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У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т 
 

 

За потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације за доградњу   
пословно-стамбеног објекта спратности Су+П+1+Пк на КП 3607/1 КО 
Куршумлија 

НАРУЧИОЦ:                             Шуловић Небојша Ул. Милоша Мушовића бр. 17      .                  
.                                                                                                                      Куршумлија  

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:   Видић Марија, дипл.инг.арх. Лиценца број 200 1300 11                  
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА:                Тијана Милошевић , дипл. инж. арх. 

Лиценца број 210А 07220 

Прокупље, мај 2026. године 
АРХИЗАЈН ПРОКУПЉЕ  
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НАРУЧИОЦ:                             Шуловић Небојша Ул. Милоша Мушовића бр. 17      .                  
.                                                                                                                      Куршум лија 
ОБРАЂИВАЧ:                           АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ „АРХДИЗАЈН“  ПР МАРКО                                                                                                     
.                                                  АНТАНАСКОВИЋ , Таткова бр 7 , Прокупље  

 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:   Видић Марија, дипл.инг.арх.  

Лиценца број 200 1300 11                  
 
САРАДНИК УРБАНИСТА:       Ивана Миљковић Стојадиновић   дипл.инг.арх  
                                                      лиценца бр 210A06720. 

 
 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА:                Тијана Милошевић , дипл. инж. арх. 

Лиценца број 210А 07220 
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САДРЖАЈ 
1. ОПШТИ ДЕО 

• Решење о регистрацији предузећа 

• Решење   –   лиценца   број   032В05/2025   за   израду   плана   

детаљне     регулације   и урбанистичко-техничких докумената 

• Решење о одређивању одговорног урбанисте 

• Изјава одговорног урбанисте 

 
2. ДОКУМЕНТАЦИЈА 

• Информација о локацији, број ОПШТИНА  КУРШУМЛИЈАОпштинска 

управаОдељење за привреду и локални економски развој Број: 01-

353-89 Дана: 05.11.2025.  

• Катастарско-топографски план, израђен од стране овлашћене 

геодетске организације  Геонис Куршумлија  

• Сагласност Суседа  Миленковић (Славољуб) Срђан законског 

заступника Екслузив  за изградњу на међној линији оверена код Јавног 

бележника УОП-I:870-2026 od 02.03.2026 год  

• Пројектни задатак  

 

Услови надлежних ималаца јавних овлашћења: 

 
1. Електродистрибуција Србије, Огранак Прокупље, ул.Милоша Обилића бр.36,           

издаје Услове број Д.10.20.-407705/2-2025 од 25.11.2025. 
2. Претходни услови из поступка Електродистрибуција Србије, Огранак Прокупље, 

ул.Милоша Обилића бр.36 Услови бр Д.10.20.-259306-25/2-2025 од 07.07.2025. 

3. Телеком Србија, Дирекција за технику, сектор за мрежне операције, служба за 
планирање и изградњу мреже Ниш, Вождова 11А, 18000 Ниш, издаје Услове број: Д211-
13247/2 – 2026 XP од 14.01.2026 

4. ЈП за уређивање грађевинског земљишта - Куршумлија, Ул. Пролетерских бригада 
бб, Куршумлија издаје Услове број 2845 од 05.12.2025 год 

5. Република Србија, Министарство одбране, сектор за инфраструктуру и услуге стандарда, 

управа за инфраструктуру издаје Обавештење број 4720-2 од 04.05.2026 год 

6. JПКД Топлица Куршумлија, издаје Услове бр. 469 од 21.04.2026 год. 
 

3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

3.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ; 
3.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА; 
3.3. УСЛОВи ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ, 

НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ПО ПОТРЕБИ ДРУГЕ СПЕЦИФИЧНЕ УСЛОВЕ); 
3.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ИЛИ ИНДЕКС 

ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ ИЛИ ВИСИНА, БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА, ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ 
ПОВРШИНА И ПО ПОТРЕБИ ДРУГЕ СПЕЦИФИЧНЕ УСЛОВЕ); 

3.5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА; 
3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ; 
3.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ; 

3.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ; 
3.9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА; 
3.10. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
3.11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА  
3.12. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ СА АСПЕКТА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

3.13. КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
3.14. МЕРЕ И ЗОНЕ ЗАШТИТЕ  

3.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ПО ПОТРЕБИ ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ; 
3.16 СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
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4 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

УП 01 – Катастарско – топографски план са границом УП-а R=1:250 
 
УП 02 – Oбухват урбанистичког пројекта на катастарско-топографском плану са 
постојећим стањем R=1:250 

 

УП 03 – Извод из ПГРа са обухватом урбанистичког пројектаr=1:250 
 

УП 04 – Регулационо и нивелационо решење - основа приземља R=1:500 
 

УП 05 – Ситуациони приказ партерног уређења са основом крова R=1:250 
 

УП 06 – Приказ саобраћајне и  комуналне инфраструктуре  R=1:250 
УП 07 – Предлог парцелације   R=1:250 
 

5.ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР )  
 



 

5 
 

 
1.1 Извод из АПР-а 
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     1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
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1.3.1 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу члана 62.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 и 52/21 , 62/23 и 91/2025) 
као: 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације за доградњу   пословно-стамбеног објекта спратности Су+П+1+Пк на 
КП 3607/1 КО Куршумлија. 
Марија Видић   дипл.инг.арх.. .................................................. бр.лиц. 200 1300 11 
 
Пројектант:                                   Атеље за пројектовање АРХ ДИЗАЈН  
                                                      Таткова 7, Прокупље  
 
 
Одговорно лице/заступник:        Марко Антанасковић 
Потпис: 

 
 

Одговорни урбаниста одређен овим Решењем испуњава Законом прописане услове за 
израду урбанистичких пројеката. Исти се при изради урбанистичког пројекта мора 
придржавати важећег закона, техничких прописа, норматива и стандарда. Именовано 
лице је у обавези да техничку документацију уради у свему према важећим техничким 
прописима, нормативима и стандардима сходно одредбама Закона о планирању и 
изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 
121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19,9/20 И 52/21, 62/23 и 91/2025). 
 

 

 

Број техничке документације:    3001-1/2026-УП 
Место и датум:                           Прокупље, 20.05.2026. год. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
-Локација:   к.п.бр. 3607/1  К.О.Куршумлија , улица Топличка Куршумлија   
-Инвеститор:  Небојша Шуловић ул.Милоша Мушовића бр.17, Куршумлија 
 
На основу Закона о планирању и изградњи Члан 38 ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09 - исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 
98/13 - одлука УС,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019, 9/2020 и 52/2021, 62/23 I 
91/2025)  и члана 77 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања "Службени гласник РС", бр. 32 од 3. маја 2019, 
47 од 30. маја 2025.) дајем: 

                                             
ИЗЈАВУ 

одговорног урбанисте о усаглашености документације и примени прописа 
 
Овим изјављујем: 
- да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 
локације за за доградњу   пословно-стамбеног објекта спратности Су+П+1+Пк на КП 
3607/1 КО Куршумлија усаглашен са елементима  из Плана генералне регулације  
Куршумлија (''Сл. лист општине Куршумлија'',  бр.35/2016, 40/2022- Друге измене и 
допуне– парцијалне измене, 22/2023-Треће измене и допуне– Комплекс стара сточна 
пијаца и 24/2024- Измене и допуне-Комплекс Стара касарна) и  Информацијом  о  01-
353-89 од 05.11.2025.године; за катастарску парцелу бр 3607/1 КО Куршумлија  издата 
од стране Општинске управе  Куршумлија  Одељење за привреду и локални економски 
развој - да су приликом израде УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА за  доградњу пословно 
стамбеног објекта   поштовани и примењени сви важећи прописи,стандарди и 
нормативе. 

 
 
Потпис:           Одговорни урбаниста 
 
 
 
 
 

 

Број техничке документације:    3001-1/26-УП 

Место и датум:                           Прокупље, 20.05.2026. год. 
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2. ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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                   2. ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Информација о локацији, број ОПШТИНА  КУРШУМЛИЈА Општинска 

управа Одељење за привреду и локални економски развој Број: 01-353-89 

Дана: 05.11.2025. 
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2.Оверен катастарско топографски план  
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3. Сагласност Суседа  Миленковић (Славољуб) Срђан законског заступника 

Екслузив  за изградњу на међној линији оверена код Јавног бележника          

УОП-I:870-2026 od 02.03.2026 год. 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

 
У складу са Информацијом о локацији број 01-353-89 од 05.11.2025. године издата од стране 

Општинске управе Општине Куршумлија   и Законом о планирању и изградњи Републике 

Србије ''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 

42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 

9/20 И 52/2021, 62/23 и 91/2025) потребно је израдити урбанистички пројекат за доградњу   

пословно-стамбеног објекта спратности Су+П+1+Пк на КП 3607/1 КО Куршумлија. 

Урбанистичким пројектом предвидети доградњу   пословно-стамбеног објекта спратности 

Су+П+1+Пк на КП 3607/1 КО Куршумлија предвиђеним законом и вазећим правилницима.  

 
 
 Инвеститор: 
 
 
 
 
 
___________________________ 
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УСЛОВИ ИМАОЦА ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА  

 

За израду урбанистичког пројекта за потребе изградњу Стамбено-
пословног објекта спратности „Су+П+1+Пк“  кп 3607 КО Куршумлија,  
прибављени су следећи услови имаоца јавних предузећа: 
 

1. Електродистрибуција Србије, Огранак Прокупље, ул.Милоша Обилића бр.36,           

издаје Услове број Д.10.20.-407705/2-2025 од 25.11.2025. 

2. Претходни услови из поступка Електродистрибуција Србије, Огранак Прокупље, 

ул.Милоша Обилића бр.36 Услови бр Д.10.20.-259306-25/2-2025 од 07.07.2025. 

3. Телеком Србија, Дирекција за технику, сектор за мрежне операције, служба за 

планирање и изградњу мреже Ниш, Вождова 11А, 18000 Ниш, издаје Услове број: 

Д211-13247/2 – 2026 XP од 14.01.2026. 

4. ЈП за уређивање грађевинског земљишта - Куршумлија, Ул. Пролетерских бригада бб, 

Куршумлија издаје Услове број 2845 од 05.12.2025 год. 

5.  Република Србија, Министарство одбране, сектор за инфраструктуру и услуге 

стандарда, управа за инфраструктуру издаје Обавештење број 4720-2 од 04.05.2026 

год 

6.  JПКД Топлица Куршумлија, издаје Услове бр. 469 од 21.04.2026 год. 

 

 

 



 

34 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

35 
 

2. Претходни услови из поступка Електродистрибуција Србије, Огранак Прокупље, ул.Милоша 

Обилића бр.36 Услови бр Д.10.20.-259306-25/2-2025 од 07.07.2025.



 

36 
 



 

37 
 



 

38 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

39 
 

3. Телеком Србија, Дирекција за технику, сектор за мрежне операције, служба за планирање и 

изградњу мреже Ниш, Вождова 11А, 18000 Ниш, издаје Услове број: Д211-13247/2 – 2026 

XP од 14.01.2026.
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4. ЈП за уређивање грађевинског земљишта - Куршумлија, Ул. Пролетерских бригада бб, 

Куршумлија издаје Услове број 2845 од 05.12.2025 год. 

 
 

 

 

 



 

44 
 

5.Република Србија, Министарство одбране, сектор за инфраструктуру и услуге стандарда, 

управа за инфраструктуру издаје Обавештење број 4720-2 од 04.05.2026 год 

 
 

 

 

 

 

 



 

45 
 

6. JПКД Топлица Куршумлија, издаје Услове бр. 469 од 21.04.2026 год. 
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3 - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

Према члану 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, број 72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13, 98/13-одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – др. закон, 9/2020, 52/2021 , 62/2023 и 
91/2025), "Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским 
документом или на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-
архитектонске разраде локација". 

 

Предметни урбанистички пројекат се ради за потребе и на захтев инвеститора, 
Небојше Шуловића. Овим урбанистичким пројектом се разрађује  катастарска  
парцела број 3607/1 К.О. Куршумлија   која се по планском документу, налази у 
граници захвата Плана генералне регулације План генералне регулације  Куршумлија 
(''Сл. лист општине Куршумлија'', бр.35/2016, 40/2022- Друге измене и допуне– 
парцијалне измене, 22/2023- Треће измене и допуне– Комплекс стара сточна пијаца 
и 24/2024- Измене и допуне-Комплекс Стара касарна) у урбанистичкој целини Б, 
намене  становање са пословањем.  
Југозападни део парцеле је планиран за површину јавне намене - јавну саобраћајницу. 

    
Слика 1- Приказ локације и ширег окружења. Извор: https://a3.geosrbija.rs/ 

 
 

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације, и 

стварање законских и планских услова за прецизније дефинисање правила уређења и 

грађења на грађевинској парцели к.п. бр. 3607/1 КО Куршумлија, за потребе доградње 

пословно стамбеног објекта  због специфичности изграђених објеката на суседној парцели 

кп 3611 на источној страни која је изграђена на удаљењу мањем од прописаног , поседује 

санитарне отворе и  изграђену инфраструктуру водовода и канализације на међној линији 

према кп 3607/1 КО Куршумлија     
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3.1.      ПРАВНИ ОСНОВ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта чине: 
 

• Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025); 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр. 32 од 3. маја 2019, 47 од 30. маја 
2025.); 

• Правилник о класификацији објеката („Службени гласник РС”, број 22/2015); 

• Информација о локацији, број 01-353-89 од дана 05.11.2025. године. 

 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

• Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску разраду 
локације чини: 
 

• План генералне регулације  Куршумлија (''Сл. лист општине Куршумлија'', бр.35/2016, 
40/2022- Друге измене и допуне– парцијалне измене, 22/2023-Треће измене и допуне– 
Комплекс стара сточна пијаца и 24/2024- Измене и допуне-Комплекс Стара касарна). 

 
3.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА; 

 

Овим урбанистичким пројектом се разрађује катастарска парцела број 3607/1 К.О. 
Куршумлија, која се налази у граници захвата -План генералне регулације  Куршумлија (''Сл. 
лист општине Куршумлија'',  бр.35/2016, 40/2022- Друге измене и допуне– парцијалне измене, 
22/2023-Треће измене и допуне– Комплекс стара сточна пијаца и 24/2024- Измене и допуне-
Комплекс Стара касарна) у целини Б. 
Планира се доградња пословно стамбеног објекта – спратности Су+П+1+Пк (сутерен, 
приземље, један спрат и поткровље). 
 
Површина простора обухваћеног урбанистичким пројектом износи 400,00м2, колика је и 
површина грађевинске парцеле к.п.бр. 3607/1 К.О. Куршумлија.  
Обухват урбанистичког пројекта  дефинисан је међним линијама према суседним парцелама 
и улицама, и то:  
на северној страни Топличком улицом (кп бр. 6004),  
на јужној страни међном линијом према  кп бр. 3607/2,  
на западној страни међном линијом према  кп бр. 3606/2, 
на источној страни међном линијом према кп. 3611, 
југозападну међну линију чини улица Зоре Топаловић (к. п. бр. 3568), све у КО Куршумлија. 
Граница урбанистичког пројекта је приказана на свим графичким прилозима. 

 
3.3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, 
начин решења паркирања и по потреби друге специфичне услове); 

 

3.3.1.  Намена према ПГРу  

Према Плану генералне регулације подручја Куршумлија (''Сл. лист општине 
Куршумлија'', бр.35/2016, 40/2022- Друге измене и допуне– парцијалне измене, 
22/2023-Треће измене и допуне– Комплекс стара сточна пијаца и 24/2024- Измене и 
допуне-Комплекс Стара касарна)катастарска парцела број 3607/1 К.О. Куршумлија, 
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која је предмет овог урбанистичког пројекта, налази се у урбанистичкој целини Б, на 
површини планираној за становање са пословањем.  
Планом су дефинисана правила грађења кроз општа правила грађења и правила 
грађења по зонама (наменама) која су приложена у Информацији о локацији.  
Постојеће стање у обухвату УПа  
На парцели постоји изграђен  објекат  који је уписан пре доношења прописа површине 
83,00м2, и спратности П.  
Парцела је комунално опремљена: 

  Водоводни прикључак,  
са изграђеном водоводном шахтом према улици Топличкој.  

Канализациони прикључак, 
са канализационом шахтом на јужној страни према улици Зоре Топаловић. 

Електроенергетски прикључак, 
са мерним орманом за електроенергетски утрошак на фасади изграђеног  

стамбеног објекта. 
Удаљења  

На источној страни парцеле  на к.п. бр. 3611 постоји изграђени објекат спратности  
П+1+Пк на удаљењу од 0,85 м од међне линије на северној страни и 0,71м на јужној 
страни, у средини парцеле  0,58м. Ограда те парцеле је изграђена унутар к.п. бр. 
3607/1 КО Куршумлија  за око 0,12-0,23м. Објекат не поседује отворе за дневно 
остветљење већ  само за санитарне блокове.   
У духу добро-суседских односа  Власник к.п. бр. 3611 дао је сагласност да инвеститор 
Шуловић Небојша власник к.п. бр. 3607/1 може градити на међној линији оверену код 
јавног бележника.  
На западној страни  на к.п. бр. 3606/2 постоји изграђени објекат на удаљењу од 9,21м  
На јужној страни на к.п. бр. 3607/2 постоји изграђени објекат на удаљењу од 7,88м од 
међне линије.   
 Планирана намена  

Планира се доградња у североисточном делу катастарске парцеле, са стварањем 
функционалне везе између постојећег и дограђеног објекта, пословно стамбеног 
објекта–спратности С+П+1+Пк  (сутерен, приземље, један спрат и поткровље). 
Врши се доградња постојећег стамбеног објекта са  променом намене изграђеног 
објекта  (  у помоћне просторије)    који са доградњом чини једну пословну целину и  
дограђује једна стамбена јединица   - дуплекс на спрату и поткровљу дограђеног 
објекта. 
Постојећи приземни објекат се не дограђује у висинском смислу.  
Због конфигурације терена израђена је етажа сутерена која је са северне стране 
укопана целом висином док је са јужне стране укопана за 55цм.  
Са источне стране зид сутерена је увучен за 91цм на северној страни и 85цм на јужној 
страни у односу на међну линију према кат.парцели 3611 КО Куршумлија, простор 
између сутерна и међне линије је испуњен насипом и заштићен аб зидом.   

3.3.2.  Регулација и нивелација  

Положај објекта, односно грађевинске линије, дефинисан је на графичком прилогу 
Грађевинске линије и висине објекта. Грађевинска линија приказана на овом 
графичком прилогу је линија до које је максимално дозвољено грађење на и изнад 
површине земље.  

Објекат доградње  је планиран у североисточном делу катастарске парцеле, са 
стварањем функционалне везе између постојећег и дограђеног објекта .  

Грађевинска линија на северном делу парцеле.  

Објекат је планиран унутар дозвољених грађевинских линија и то:  
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Објекат је постављен паралелно са регулационом линијом на удаљењу од 1,60м и то 
етажа приземља односно фасадни зид пословног простора, на етажи спрата и 
поткровља објекат је испуштен и формирана тераса која је на удаљењу од 0,35-0,40м  
од регулациони и грађевинске линије које се поклапају,  
Грађевинска линија у југозападном делу парцеле је удаљена 2,0m од новопланиране 
регулационе линије Улице Зоре Топаловић. 
 
Положај објекта у односу на границе грађевинске парцеле и међусобна 
удаљеност објеката 

Од међних линија  

На источној страни, С обзиром на то да се постојећи суседни објекат на к.п. бр. 3611 
налази на удаљењу од 0,85 м од међне линије на северној страни и 0,71м на јужној 
страни, у средини парцеле  0,58м  и има изграђени кров са падом према кп 3607/1 и 
формираном стрехом и олуцима,  није могућа изградња на међној линији, из техничких 
разлога  немогућности спајања калканских зидова, па се објекат планира са 
атријумом  где фасадни зидови  на северној и јужној страни додирују међну 
линију према кп 3611 а унутар  парцеле  повлаче на северној страни за 0,91м, а на 
јужној страни 0,85м. На тај начин се формира се непрекинути низ са атријумским 
простором и фасадним зидом  између суседних парцела .  

 

Са јужне стране пројектована удаљеност новог објекта  износи 3,50м од међне линије 
са кат.парцелом 3607/2 КО Куршумлија, а 11,38м од постојећег изграђеног објекта   

Са западне стране пројектована удаљеност новог објекта  износи 8,51м од међне 
линије док је од регулационе удаљен 5,62м. 

Отвори на објекту предвиђени су на свим странама осим на источној страни. 

На основу свега наведеног може се закључити да је планирани објекат у односу на 
међе, као и према суседним објектима, постављен у потпуности у складу са планом, и 
омогућава равноправност изградње на суседним парцелама. 
 
Кота приземља и нулте коте објеката 

 

Кота приземља објекта дефинише се у односу на коту нивелете јавне саобраћајнице 
или приступног пута, односно према нултој коти објекта, на следећи начин: 
• на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута; 
• може бити највише 1,20 m виша од коте нивелете приступног или јавног пута; 
• за објекте са пословним простором у приземљу, кота приземља може бити 

максимално 0,20 m виша од коте тротоара, док се денивелација до максималне 
висине од 1,20 m савладава унутар габарита објекта. 
Овим урбанистичким пројектом предвиђена је кота пода приземља на висини 

од +0,10 m у односу на коту саобраћајнице, што је усаглашено са котом приземља 
постојећег објекта.  

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

52 
 

 

 

 

Максимална висина објекта у односу на нагиб терена 

 

Важећим планским документом за предметне парцеле и њихово окружење 

дефинисана је максимална висина објекта од 14,00m (мерено од нулте коте до 

слемена, односно венца код објеката са равним кровом).  

Дозвољена спратност износи П+2+Пк, док је предметним урбанистичким пројектом 

предвиђена спратност Су+П+1+Пк. 

Пројектована  висина објекта износи 11,35 m у односу на нулту коту. 

На основу наведеног, закључује се да је пројектована висина у потпуности усклађена 

са Планским актом, чиме се обезбеђује равноправност изградње и на суседним 

парцелама.“ 

3.3.3.  Приступ локацији 

  У складу са условима из важећег планског документа и Техничким условима ЈП 
за уређивање грађевинског земљишта Куршумлија (бр. 2845 од 05.12.2025. године), 
планирана грађевинска парцела има обезбеђен директан приступ јавној површини. 
За предметну парцелу к.п.бр. 3607/1 К.О. Куршумлија предвиђени су следећи 
приступи: 

• Колско-пешачки прилаз: са југозападне стране, из новопројектоване 
саобраћајнице (Улица Зоре Топаловић). 

• Пешачки прилази: са северне стране, из Топличке улице. 
Инвеститор се обавезује да спроведе поступак парцелације ради издвајања површине 
јавне намене у складу са Информацијом о локацији. 

3.3.4.  Начин решења паркирања  

Паркирање возила за потребе предметне доградње организује се у оквиру грађевинске 

парцеле, у складу са правилима Плана генералне регулације. Предвиђен је паркинг 

простор на самој парцели, по принципу: једно паркинг место на 70 m² корисне 

површине пословног простора и једно паркинг место по стамбеној јединици. Сходно 

томе, једно паркинг место планирано је на отвореном делу парцеле, док су два паркинг 

места предвиђена унутар објекта, у сутеренској етажи. 

3.3.5.Ограда  

  Грађевинске парцеле по правилима уређења  могу се ограђивати живом зеленом 
оградом или транспарентном оградом до висине од 1,40m. 

Северни део комплекса се не ограђује . 

Западна, југозападна и јужна страна парцеле ограђује се  транспарентном оградом 
висине 1,40m. 

3.3.6. Одводњавање  

Нивелационим решењем све сувишне воде са објекта  се спроводе делом на слободне 

зелене површине, а делимично уређеном атмосферском инфраструктуром  до улице 

Зоре Топаловић. 

  Регулационо и нивелационо решење локације, са свим потребним елементима 

техничке регулације, приказано је на графичким прилозима Урбанистичког пројекта. 

3.3.7. Улазне капије  

На југозападној страни предвиђена је  колска капија као клизна. 
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3.3.8. Други специфични услови 

Других специфичних услова није било.  
 
 

3.4.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (површине, индекс изграђености или индекс 
заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 
површина и по потреби друге специфичне услове); 

3.4.1. Површина комплекса  
 

Површина грађевинске парцеле к.п. бр. 3607/1 К.О. Куршумлија износи 400,00 m², чиме 
се у потпуности испуњавају критеријуми прописани планским документом. Ширина 
фронта предметне парцеле износи 19,07 m, што је у складу са дефинисаним условима 
плана који предвиђају минималну ширину од 10,00 m за објекте у слободностојећем 
низу, односно 16,00 m за парцеле у непрекинутом низу површине од по 200 m².“ 

 

3.4.2. Индекс изграђености 

Максимални индекс заузетости износи 70% а остварен је 67,16%.  

Остварен је индекс  изграђености је 1,94. 
 

3.4.3. Спратност или висина објекта  

Планом је за предметну парцелу предвиђена спратност  објекта П+2+Пк.  

Спратност  планираног објекта доградње  је С+П+1+Пк (сутерен, приземље, један спрат 
и поткровље). 
 

3.4.4. Број паркинг-места  

На основу укупне корисне површине пословног простора (115,60 m²), прописани број 
паркинг-места износи 2 паркинг-места, док је за стамбену јединицу потребно 
обезбедити 1 паркинг место. Пројектом су предвиђена укупно 3 ПМ, од којих су два 
смештена у гаражи у сутеренској етажи, док је једно планирано на отвореном делу 
парцеле. 
 

3.4.5. Проценат зелених површина  
Прописани минимум зелених површина у директном контакту са тлом износи 10%. На 
предметној грађевинској парцели ове површине су планиране дуж њеног обода, док 
је највећи део зеленила концентрисан у југозападном делу парцеле. Површина под 
травњаком у директном контакту са тлом износи 55,00 m², што чини 14,21% укупне 
површине парцеле. 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ-упоредна табела  

I  ДОГРАДЊА  објекта        

Бр. Објекта и назив објекта 

Бруто површ. 
доградње у 

основи 
приземља 

Вертикална 
пројекција 

објекта 
постојеће и 

доградња на 
парцели  

Бруто 
развијена 
површина 

      м2 м2 м2 

I-ДОГРАДЊА СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ 
ОБЈЕКАТ спратности С+П+4  162.33 259.90 752.50 

II-ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ  спратности П 
површине =83м2      
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Укупно објекти на парцели  162.33 259.90 752.50 

            

Предвиђени број 
паркинг места 

          

1стамбена јединица    
    

  
потребно 1 паркинг 

место   

1 ПМ ван 
објекта  

пословни простор    
укупно 

115.60м2 
потребно 2 паркинг 

места  

2 унутар 

објектаГМ  

Паркинг места за 
аутомобиле     остварено 3 ПМ укупно  

        

      

I I  Зелене површине     

Укупно зелене површине 55.00   

1 
директно у котакту са 

тлом  55.00   

    
укупно 
зеленила   55.00   

      

III  ТРОТОАРИ - 
ШТАМПАНИ БЕТОН          

IIIa 49.15       

Укупно   тротоари и штампани бетон  49.15   

I V- приступ парцели   Остварено   Пешачки   Колски    

   3  1  
Депоновање отпада    остварено     

Простор за одлагање смећа  2 
контејнер од 1100л 

1 
контејнер    

      

      

V Парцела         

Катастарска парцела Површина     

КО  КУРШУМЛИЈА    м2     

 КП 3607/1   400     

Укупна површина парцела 400     

Изузеће за 
површину јавне 
намене      13     

Површина комплекса за урбанистичке 
показатеље  387     

      

VI Урбанистички 
показатељи 

      остварено  дозвољено  

Индекс заузетости 259.90/387 67.16% 70% 
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Индекс изграђености    752.20/387 1.94 / 

висина објекта      С+П+1+Пк П+2+Пк 

Проценат зелених површина    55.00 14.21% 10% 

Проценат 
поплочавања        12.70%   

 

 

3.4.6. Класификација објекта  

 

Правилником о класификацији објеката („Службени гласник РС”, број 22/2015), је 
прописана класификација објеката према намени, функционалним и структуралним 
карактеристикама, и степену утицаја на окружење, с обзиром на ризике везане за 
изградњу и експлоатацију. Планирана класификација намене објеката је дата у табели 
бр.1. 
 
Табела бр.1 Класификација објекта 
 

категорија објекта: 
– Б 

 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

75,58% 111012 (Издвојене куће за становање или 

повремени боравак, као што су породичне 

куће, виле, викендице, летњиковци, планинске 

колибе, ловачке куће до  2.000 m2 i P+4+Pk 

(PS))  
 

24,42 % 123001 (Трговачки центри, зграде са 

продавницама, робне куће, издвојене 

продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале, 

простори за аукције и изложбе, затворене 

пијаце, сервисне станице за моторна возила 

итд. До 400м2 и П+1)  

 

 

3.4.7. Евакуација отпада  
За предметни објекат, предвиђен је 1 (један ) контејнер, запремине 1100 литара 
Подлога за прилаз контејнерима је од чврстог материјала без степеника, и плато са 
контејнерима омогућава једноставан приступ корисницима. Контејнер сместити  на 
адекватном месту и то: на југозападном делу поред улазне  колске капије. 
 

 

3.5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА; 
Улога зелених површина је прихват атмосферских вода, естетско оплемењивање 
дворишта, те стварање пријатног окружења за активни и пасивни одмор будућих 
корисника објекта. 
За ниско растиње препоручују се следеће врсте зеленила  

Juniperus horizontalis  
Blue Chip – kleka 
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 Thuja occidentakis  Vinca minor - zimzelen 
Danica – tuja        

 
Паркинг простор се уређује на следећи начин: преко слоја камене дробине (гранулације 0–61 

mm) дебљине 30 cm и слоја ситног песка дебљине 20 cm, постављају се бетонске растер 

плоче димензија 40x60x10 cm. Шупљине у плочама попуњавају се травом или ситним 

каменим агрегатом. Раздвајање паркинг места врши се употребом растер плоча друге боје.

 
 
Прилазне стазе и рампе  израдити од бетона и завршно обрадити штампаним бетоном  и 

пратећим елементима као што су ивичњаци према зеленилу и риголе. 

 

3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ; 
 

Водовод- начин прикључења на водоводну инфраструктуру  
 

Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија  је комунално опремљена  број Одобрења 25-02-08-

06590-00 и није  потребно повећање капацитета.  

JПКД Топлица Куршумлија, издаје Услове бр. 469 од 21.04.2026 год где је дефинисано да  се 

водоводни прикључак налази у зони доградње објекта и да је потребно пре почетка градње 

извршити измештање водомерног окна у  југозападном делу парцеле . 

 Потребно је  прибављање услова имаоца јавних овлашћења за измештање и 

прикључење  на водоводну инфраструктуру у поступку прибављања локацијских 

услова.  

 

Канализација- начин прикључења на канализациону инфраструктуру  
 
Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија је комунално опремљена број Одобрења 25-02-08-

06590-00 и није потребно повећање капацитета, задржава се постојећи прикључак на фекалну 

канализацију.  

У  поступку прибављања локацијских услова није потребно  прибављање услова имаоца јавних 

овлашћења.  
 
 
Електроенергетска мрежа- начин прикључења на електроенергетску инфраструктуру  
 

Ималац јавних овлашћења, “Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд, огранак 

Електродистрибуција Ниш, је издао услове за израду урбанистичког пројекта број Д.10.20.-

407705/2-2025 од 25.11.2025.  и Услове за прикључење за прикључење будућег објекта на 
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електроенергетску мрежу број Д.10.20.-259306-25/2-2025 од 07.07.2025 у поступку 

прибављања локацијских услова.  

Условима за прикључење  је дефинисано да инвеститор на лако доступном месту према 

улици Топличкој изради  нови мерни орман ПОММ-1 изнад постојећег КПК ормана на 

фасади постојећег објекта.  
 
У  поступку прибављања локацијских услова није потребно  прибављање услова имаоца јавних 

овлашћења уз прилагање издатих услова број  Д.10.20.-259306-25/2-2025 од 07.07.2025.  

 

Телекомуникациона мрежа начин прикључења на телекомуникациону инфраструктуру 
 
Телекомуникациона инфраструктура постоји у непосредној близини локације и то на самој 

локацији постоји изводни оптички стуб ознаке ПИ 4-82 који се на захтев инвеститора може 

изместити  уз посебан захтев Телекому. 

Унутрашња инсталација прикључка обавеза је инвеститора, са предвиђеном просторијом која 

мора бити климатизована  за постављање телекомуникационе опреме.  
 
Прикључење на телекомуникациону мрежу биће извршено према препорукама и упутствима 

предузећа Телеком Србија Услове број: Д211-13247/2 – 2026 XP од 14.01.2026 

У  поступку прибављања локацијских услова није потребно  прибављање услова имаоца јавних 

овлашћења.  

 

Топловод- и гасовод 
 
На предметној локацији нема пројектоване нити изведене топловодне, тј. гасоводне мреже.  

 
 

3.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 Према Карти сеизмичког хазарда РС за повратни период од 95 година, подручје 

Урбанистичког пројекта налази се у зони интензитета 0,09 сеизмичког хазарда на основној стени 

(мерено у јединицама гравитационог убрзања g), односноу зони VII-VIII степена хазарда према 

макросеизмичком интензитету MCS. 

 Према Прелиминарној карти сеизмичке рејонизације територије РС, подручје 

Урбанистичког пројекта припада основном геодинамичком моделу А, са утврђеним раседом, а 

са аспекта оцене сеизмичких услова у складу са европским стандардом ЕC8-1 у пројектовању 

и изградњи објеката. 

 Прелиминарна карта сеизмичке рејонизације територије Републике Србије садржи 

следеће основне геодинамичке моделе: А, В, С, D, E, S1 и S2. Модели су утврђени и 

дефинисани на основу података геолошких, хидрогеолошких и инжењерскогеолошких одлика 

терена, уз коришћење постојећих података сеизмичких параметара. Према 

инжењеркогеолошким својствима терена геодинамички модели су издвојени по принципу од 

најповољнијих до изразито неповољних, са аспекта оцене сеизмичких услова терена.  

 За потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу нису извршена геолошка 

испитивања. 

 У току извођења радова и при експлоатацији објеката, водити рачуна о техничким и 

еколошким условима на суседним парцелама, као и о безбедности објеката изграђених на њима 

(при ископу темеља, одвођењу атмосферске воде и др). 

 Пројектом предвиђени пословни  објекат има сутеренску  етажу . Није потребна израда 

елабората о геотехничких услова фундирања.    

 Начин фундирања и заштите од воде и влаге биће у складу са Пројектом конструкције  уз 

пројекат за грађевинску дозволу а по Правилнику о садржини, начину и поступку израде и начин 

вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (Сл. гласник РС", бр. 

96/2023). 
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3.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Није дозвољена изградња која на било који начин може угрозити животну средину (вода, 

ваздух, земљиште), објекте или садржаје на суседним парцелама, у функционалном, 

еколошком или естетском смислу. 

 

Објекти чија  је  изградња забрањена су сви они објекти који својом делатношћу 

угрожавају животну средину (објекти који могу емитовати опасне и штетне материје у ваздух, 

воду, земљиште, буку изнад маскималне дозвољене за предметну акустичну зону). 

Планирана изградња не угрожава животну средину, као ни објекте у непосредној близини. 

Архитектонска обрада и материјализација, треба да буде одређена пројектном 

документацијом и изведена на терену тако, да даје допринос унапређењу ширег окружења.  

 

3.9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

Објекат у обухвату овог урбанистичког пројекта, као и објекти у његовом непосредном 

окружењу, нису утврђени за непокретна културна добра, ни добра која уживају претходну 

заштиту. Обавезно је поштовање члана 109. Закона о културним добрима („Службени гласник 

РС “, бр.. 71 од 22. децембра 1994, 52 од 15. јула 2011 - др. закони, 99 од 27. децембра 2011 - 

др. закон, 6 од 24. јануара 2020 - др. закон, 35 од 8. априла 2021 - др. закон, 129 од 28. децембра 

2021 - др. закон, 76 од 7. септембра 2023) којим је прописано да ако се у току извођења радова 

наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да 

одмах, без одлагања, прекине радове и обавести надлежни Завод за заштиту споменика 

културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и 

положају у коме је откривен. 

      Обухват Урбанистичког пројекта не налази унутар заштићеног подручја за које је спроведен 

или покренут поступак заштите, као ни у просторном обухвату еколошке мреже Републике 

Србије према Уредби о еколошкој мрежи („Службени гласник РС”, бр. 102/2010).  

Уколико се приликом извођења радова наиђе на геолошкопалеонтолошке или 

минералошко-петролошке објекте за које се претпоставља да имају својство природног 

добра, извођач радова је дужан да сагласно чл. 99. Закона о заштити природе 

(„Службени гласник РС”, бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010— исправка, 14/2016, 95/2018-др. 

закон и 71/2021), обавести Министарство заштите животне средине, као и да предузме 

све мере заштите од уништења, оштећења или крађе до доласка овлашћеног лица. 

 

3.10. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
 

Потреба примене обновљивих извора енергије, развоја и технолошког унапређења 

енергетски ефикасних решења, представља значајну смерницу при градњи нових објеката. 

Енергетски ефикасна изградња подразумева изградњу објеката тако да се обезбеди 

удобан и комфоран боравак у објекту у свим временским условима, са што мање утрошене 

енергије. 

 

Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата следеће мере:  

- реализација пасивних соларних мера, као што су максимално коришћење сунчеве енергије 

за загревање објеката (оријентација објеката), заштита од сунца, природна вентилација и сл.; 

- омотач објекта (топлотна изолација зидова, кровова и подних површина), уградња 

квалитетних прозора (ваздушна заптивеност, непропустљивост и др.); 

- примена, уградња и коришћење квалитетних система за грејање и припрему санитарне 

топле воде; 

- обезбеђење одговарајуће унутрашње климе, која утиче на енергетске потребе, тј. систем за 

климатизацију (комбинација свих компоненти потребних за обраду ваздуха); 

- оптимално коришћење дневног осветљења, као и примена лед система вештачког 

осветљења, са ниском потрошњом енергије; 
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- у обликовању је избегнута превелика разуђеност објекта, јер разуђен објекат има неповољан 

однос површине фасаде према корисној површини основе па су су губици енергије већи. 
 
Примена мера за побољшање енергетских карактеристика објеката мора бити у складу са 

основним и пратећим функцијама објеката, односно не сме бити у супротности са осталим 

основним захтевима и потребама. 
 
Објекат пројектовати у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда 

(„Службени гласник РС “, бр. 61/2011) и Правилником о условима, садржини и начину 

издавања сертификата о енергетским својствима зграда (“Службени гласник РС“, бр. 69/12, 

44/18, 111/22 и 102/25). 

 

3.11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА 
 

Мере заштите од елементарних непогода обухватају превентивне мере којима се спречава 

или ублажава дејство елементарних непогода. Елементарне непогоде могу бити:   природне 

непогоде, непогоде изазване деловањем човека и други облици опште опасности. 
 

У циљу заштите од земљотреса, приликом пројектовања поступити у складу са одредбама 

Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 

подручјима (“Службени лист СФРЈ” бр. 31/81, 49.82, 29/83, 21/88 и 52/90) и свим осталим 

прописима који регулишу ову област. 
 

Све мере заштите од пожара предвидети у складу са Законом о заштити од пожара (“Сл. 

гласник РС” бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018, и 87/2018 – др. закон), правилницима и 

нормативима. 

 

3.12. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ СА АСПЕКТА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА  
 

Локација објеката је таква да је могућ приступ објекту возилом за ватрогасну интервенцију. 

За интервенцију ватрогасних возила користиће се интерна саобраћајница која задовољавају 

све захтеве Правилника  о приступним путевима,окретницама и уређеним платоима за 

ватрогасна возила у близини објекта већег ризика од пожара; (СЛ. лист СРЈ бр.8/95). 

Како на фасади објеката према приступној саобраћајници постоје отвори, могуће је извођење 

интервенције гашења пожара и спашавања лица помоћу ватрогасне платформе са корпом. 

 

Објекат ће бити подељен на пожарне секторе:  пословни део објекта  од стамбеног дела   

Елементи грађевинских конструкције у функцији противпожарних баријера су отпорни на 

пожар у захтеваном времену. 

Врата на путевима евакуације биће отпорна према пожару у складу са захтевима елабората 

и главног пројекта заштите од пожара. 

На основу Правилника о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова 

зграда; Сл гласник РС Србије; бр. 59/2016, 36/2017 и 6/2019) предметни објекат спада у В1 

3) Категорија "В1" која обухвата: 

(1) стамбене, стамбено-пословне, пословно-стамбене и пословне зграде БРГП површине од 400 

м2 до 2000 м2 и висине највише 15 м, као и зграде јавне намене БРГП преко 400 м2 и висине 

највише 15 м; 

(2) велике надземне гараже дефинисане посебним прописом; 

(3) складишта (укључујући и слободностојеће хладњаче удаљене од других објеката мање од 10 

м) дефинисана посебним прописом; 

(4) радионице БРГП преко 400 м2 и индустријске зграде; 

 

У објекту ће бити максимално присутно 30 лица. 

Путеви евакуација су пројектовани тако да омогућавају да се евакуација заврши у 

прописаном времену. 

У Пословном делу објекта је за евакуацију предвиђен директни излаз у слободан простор 

Степениште води до приземља, а одатле до безбедног места ван објекта. На врху 

степеништа налазе се отвори за природно одимљавање. 
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На свим путевима за евакуацију врата се отварају у смеру излажења. 

Растојање од првог излаза до степеништа  или евакуационог уизлаза у објектима је мање од 

30м. 

Сви конструктивни елементи на путевима евакуације су отпорни према пожару најмање 60 

минута.  

Према правилнику о техничким нормативима за спољне и унутрашње хидрантске мреже за 

гашење пожара водом, предметни објекат су категорисан у класу К4 - није потребна хидрантска 

мрежа. 

Мобилна опрема за гашење пожара је изабрана у складу са класама пожара који се могу јавити 

у објектима. Ручни апарати за гашење пожара биће равномерно распоређени у објектима. 

Електричне инсталације су пројектоване у складу са Правилником о техничким нормативима 

за заштиту објекта од атмосферског пражњења, Правилником о техничким нормативима за 

електричне инсталације ниског напона и другим релевантним правилницима. 

 Електрични развод важних потрошача мора бити бити заштићен од пожара у    потребном 

времену.  

У објекту нема потребе за спровођењем мера заштите у циљу одвођења статичког 

електрицитета. На основу Закона о експлозивним материјама, запаљивим течностима и 

гасовима Сl. гласник РС; бр.54/2015) у објектима нема запаљивих, горивих и експлозивних 

флуида, тако да инсталације за исте нису предвиђене. 

На основу наведеног, може се закључити да су основни захтеви заштите од пожара испуњени.  

У поступку издавања локацијских услова није потребно прибавити посебне услове заштите 

од пожара и експлозија у складу са чланом 54. Закона о планирању и изградњи  („Службени  

гласник  РС”,  број  72/09,81/09-исправка,  64/10-одлука  УС,24/11,     121/12,     42/13-одлука     

УС,     50/13,98/13-одлука     УС,132/14,     145/14, 83/2018,31/19,37/19  и  9/2020, 51/2021, 

62/2023 и 91/2025),  и  чланом  16.  Уредбе  о  локацијским  условима ("Службени гласник 

РС", број 87 од 13. октобра 2023. и Законом о заштити од пожара  „Службени гласник РС“, број 

111 од 29. децембра 2009, 20 од 24. фебруара 2015, 87 од 13. новембра 2018,  

Члан 33.* 

 

Подручне јединице органа државне управе у чијој је надлежности заштита од пожара дају 

сагласност на техничку документацију у погледу мера заштите од пожара, за изградњу, 

реконструкцију и доградњу објеката са свим припадајућим инсталацијама, опремом и уређајима 

и то:* 

 

1) стамбених, стамбено-пословних и пословних објеката површине веће од 2.000 m² или 

спратности П+4+Пк(ПС) и преко, зграда за становање заједница, хотела, мотела и зграда за 

трговину на велико и мало површине веће од 400 m² или спратности преко П+2, као и ресторана, 

барова и сличних угоститељских објеката;*  

 
 

3.13.  КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 

Планираним решењем омогућен је приступ парцели и објекту особама са 

инвалидитетом. Обезбеђено је неометано, континуално кретање и приступ пословном 

садржају у оквиру парцеле свим категоријама корисника простора.  

Даљом разрадом, кроз израду техничке документације, биће реализоване све мере 

предвиђене Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом 

(„Службени гласник РС“, бр. 22/15 И 10/2026) за несметано кретање, коришћење јавних и 

слободних површина и приступ свим садржајима у оквиру парцеле, односно објекта. У оквиру 

паркинг простора потребно је пројектовати паркинг места за возила особа са посебним 

потребама (најмање 5% од укупног броја) само за јавне објекте.   

 

3.14. МЕРЕ И ЗОНЕ ЗАШТИТЕ: 

 Предметна парцела се налази о у зони ограничене градње II степена полупречника 

1500м, у којој се подразумева забрана изградње објеката који својом висином надвисују војни 
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објекат, те представљају физичку препреку која ометаја рад уређаја на правцима од посебног 

значаја за ВС. Забрана изградње објеката који емитовањем електромагнетних таласа или 

другим зрачењима ометају рад војних уређаја на смеровима од посебног интереса за ВС. 

Министарство одбране, сектор за инфраструктуру и услуге стандарда, управа за 

инфраструктуру издало је  Обавештење број 4720-2 од 04.05.2026 год. којим дефинише да 

нема посебних услова и захтева за прилагођавање потребама одбране.  

За ову  врсту објеката потребна није сагласност Министарства одбране Републике Србије. 

  

 

3.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  
 
Инвеститор:                                    Небојша Шуловић, Милоша Мушовића бр. 17 

                                                        Куршумлија 
 
Објекат:                                          Доградња пословно-стамбеног објекта спратности  

                                                        Су+П+1+Пк на КП 3607/1 КО Куршумлија, Куршумлија 
Врста техничке документације:               ИДР Идејно решење  

Назив и ознака дела пројекта:                 1-пројекат архитектуре  

Врста радова:                                               нова градња 

Локација 

Предметни објекат се планира на КП 3607/1 КО Куршумлија, Oпштина Куршумлија у улици 

Топличкој у Куршумлији. Површина парцеле 3607/1 износи 400,00 м2 . Кат. парцела бр. 3607/1 

КО Куршумлија је у власништву је инвеститора Шуловић Небојше и спада у земљиште у 

грађевинском подручју, чија је намена према ПГР-у Куршумлија становање са пословањем. На 

наведеној катастраској парцели постоји изграђен један објекат изграђен пре доношења прописа 

о изградњи. 

 
Slika 1 – Prikaz parcela cijenapredmetnompodručju 

(podacipreuzetisasajtawww.geosrbija.rs) 

 

Врши се доградња постојећег стамбеног објекта и промена намене у пословно стамбени обејкат. 

Део објекта који се дограђује због конфигуарције терена поседује и етажу сутрена док се етажа 

приземља дограђује на тај начин да се задржава постојећа кота пода постојећег објекта. 

Положај објекта на працели: Објекат доградње  је планиран у североисточном делу 

катастарске парцеле, са стварањем функционалне везе између постојећег и дограђеног објекта .  

Објекат је постављен паралелно са регулационом линијом на удаљењу од 1,6м од међне линије 

кат.парцеле 6004 КО Куршумлија и то етажа приземља односно фасадни зид пословног 

http://www.geosrbija.rs/
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простора, на етажи спрата и поткровља објекат је испуштен и формирана тераса која је на 

удаљењу од 35цм од регулациони и грађевинске линије које се поклапају,  

Источна страна објекта је планирана  на удаљењу од 85 дo 91 цм од међне линије са   

кат.парцелом 3611 КО Куршумлија , инвеститор поседује сагласност суседа за изградњу  на 

међној линији са кат.парцелом 3611 КО Куршумлија. Фасадни зидови северне и јужне стране 

новопројктованог објекта се зидају до међне линије са кат.парцелом 3611 КО Куршумлија у 

нивоу сутерена и приземља тако да додирују међну лину и формирају атријум између 

новопројектованог објекта и кат.працеле 3611 који служи за вентилацију простора и одржавање 

објекта и постојећих инсталација, на тај начин новопројектовани објекат на кп 3607/1 је изграђен 

на међној линији и представља објекат у прекинутом низу.   

Са јужне стране објекат је удљен 3,50м од међне линије са кат.парцелом 3607/2 КО Куршумлија.  

Са западне старне објекат је удаљен од међне линије 8,19м док је од регулационе удаљен 5,55м. 

Колски приступ објекту је са улице Зоре Топаловић, док је пешачки приступ обезбеђен са улице 

Зоре Топаловић и Топличке.  

Паркирање је обезбеђено на парцели и то 2 гаражна места и једно паркинг место на парцели. „ 

гаражна места су предвиђена за пословни простор, док је паркинг место на парцели предвиђено 

за стамбени простор. 

 

Просторна организација: 

Постојећи објекат је спратности П са 3 просторије и то ходник, купатило и стамбени простор. 

Доградња се врши са источне стране постојећег објекта тако да се кота готовог пода постојећег 

објекта задржава као кота приземља, испод приземља на делу доградње се изграђује кота 

сутерена, изнад доградње објекта се зида етажа спрата и поткровља тако да новопројектовани 

објекат је спратности Су+П+1+Пк чија је намена пословно стамбени објекат. Постојеће 

просторије ходник и купатило се задржавају док се намене садашњег стамбеног простора мења 

у помоћни простор, у дограђеном делу објекта у приземљу се формира пословни простор а на 

спрату и поткровљу стамбени простор. Због конфигурације терена израђена је етажа сутерена 

која је са северне стране укопана целом висином док је са јужне стране укопана за 55цм. Са 

источне стране зид сутерена је увучен за 91цм на северној страни и 85цм на јужној страни у 

односу на међну линију према кат.парцели 3611 КО Куршумлија, простор између сутерна и 

међне линије је испуњен насипом и заштићен аб зидом. У сутерену је смештена гаража са 2 

паркинг места за пословни простор и помоћна просторија у функцији стамбеног простора. 

Приземље објекта је пројектовано као засебна функционалан целина – пословни простор, 

пешачки приступ је директно са улице топличке. Кота пода је издигнута на основу коте тротоара 

за 5-15цм. Са западне старне приземља формиран је пешачки улаз са степеништем за стамбени 

део објекта на спрату. Колски прилаз за потребе објекта је обезбеђен са улице Зоре топаловић. 

Спрат и поткровље објекта су пројектовани као стамбени простор и то 1 фукционалана јединица 

којој се приступа преко унутрашњег степеништа са улице Топличке и преко спољашњег 

степеништа из дворишта објекта. Приступ поткровљу је решен преко двокраког унутрашњег 

степеништа. 

 

Функција: 

Новопројектован објекат је предвиђен да се користи као пословно стамбени објекат. У приземљу 

објекта је планиран пословни простор за малопродајну трговину. Сутерен објекта је пројектован 

за потребе помоћног простора  и гараже са 2 паркинг места. Стамбени део објекта је пројектован 

као 1 дуплекс стан на спрату и поткровљу који је међусобно повезан унутрашњим двокраким 

степеништем. Стамбени простор се састоји од ходника, улазног хола, даље се преко предсобља 

приступа осталим просторијама, кухињи, дневној соби са трпезаријом, 3 собе и 2 купатила. Са 

северне стране је тераса којој се приступа из дневне собе. 

Потребни комунални капацитети: 
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прикључак на водовод Задржава се постојећи прикључак бр. 
Одобрења 25-02-08-06590-00 

Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија  је 

комунално опремљена  број Одобрења 25-02-

08-06590-00 и није  потребно повећање 

капацитета. JПКД Топлица Куршумлија, издаје 

Услове бр. 469 од 21.04.2026 год где је 

дефинисано да  се водоводни прикључак налази 

у зони доградње објекта и да је потребно пре 

почетка градње извршити измештање 

водомерног окна у  југозападном делу парцеле. 

Потребно је  прибављање услова имаоца 

јавних овлашћења за измештање и 

прикључење  на водоводну инфраструктуру 

у поступку прибављања локацијских услова.  

 

прикључак канализацију Задржава се постојећи прикључак бр.: 25-

02-08-06590-00 

Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија је 

комунално опремљена број Одобрења 25-02-

08-06590-00 и није потребно повећање 

капацитета, задржава се постојећи прикључак 

на фекалну канализацију.  

У  поступку прибављања локацијских услова 

није потребно  прибављање услова имаоца 

јавних овлашћења.  
Прикључак на јавну саобраћајницу Потребан 1 нов колски прилаз ширине 2,5м 

на улицу Зоре Топаловића кат.парцела бр. 
3568 КО Куршумлија 

У складу са условима из важећег планског 
документа и Техничким условима ЈП за 
уређивање грађевинског земљишта 
Куршумлија (бр. 2845 од 05.12.2025. 
године), планирана грађевинска парцела 
има обезбеђен директан приступ јавној 
површини. 
За предметну парцелу к.п.бр. 3607/1 К.О. 
Куршумлија предвиђени су следећи 
приступи: 

• Колско-пешачки прилаз: са 
југозападне стране, из 
новопројектоване саобраћајнице 
(Улица Зоре Топаловић). 

• Пешачки прилази: са северне 
стране, из Топличке улице. 

 

прикључак на      електродистрибутиви систем 
Ималац јавних овлашћења, “Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд, огранак 

Електродистрибуција Ниш, је издао услове за израду урбанистичког пројекта број 

Д.10.20.-407705/2-2025 од 25.11.2025.  и Услове за прикључење за прикључење 

будућег објекта на електроенергетску мрежу број Д.10.20.-259306-25/2-2025 од 

07.07.2025 у поступку прибављања локацијских услова.  
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Условима за прикључење  је дефинисано да инвеститор на лако доступном месту 

према улици Топличкој изради  нови мерни орман ПОММ-1 изнад постојећег КПК 

ормана на фасади постојећег објекта.  
 
У  поступку прибављања локацијских услова није потребно  прибављање услова 

имаоца јавних овлашћења уз прилагање издатих услова број  Д.10.20.-259306-25/2-

2025 од 07.07.2025.  

 
прикључак на (инсталација, 

мрежа) 

Задржава се 1 постојећи прикључак ЕД број: 5001779675 

Шифра мерног места 403010600625 

1 нов прикључак за стамбени простор 

Укупан капацитет 
Постојећи 11,04 кW- пословни простор 

Нови прикључак 17,04 кW, 25А 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја трафазно 

Потребни капацитети за 

различите намене 

(разврстано по улазима) 

Улаз 1 – пословање 11,04 кW-постојећи прикључак 

Улаз 2- становање 17,04 кW- нов прикључак 

Потребни капацитети за 

заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Задржава се 1 постојећи прикључак ЕД број: 5001779675 
Шифра мерног места 403010600625 

Недостајућа инфраструктура 

у складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  

 

 

 1.6.НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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укупна НЕТО изграђена површина укупно: 

сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

654,10 м² 
138,95 м² 
217,80 м² 
152,80 м² 
144,85 м² 

укупна БРУТО површина: 
новопројектовани објекат укупно: 
сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

 
752,50 м² 
154,00 м² 
246,60 м² 
181,90 м² 
170,00 м² 

 

 

Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце: 210А 07220 

 
Потпис: 
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3.16.1. ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 Катастарска парцела број 3607/1 К.О. Куршумлија  налази у граници захвата -План генералне 

регулације  Куршумлија (''Сл. лист општине Куршумлија'',  бр.35/2016, 40/2022- Друге измене 

и допуне– парцијалне измене, 22/2023-Треће измене и допуне– Комплекс стара сточна пијаца 

и 24/2024- Измене и допуне-Комплекс Стара касарна) у урбанистичкој целини Б, на површини 

планираној за  становање са пословањем  и испуњава услове за грађевинску парцелу,  

У складу са планским документом потребно је издвајање површине јавне намене у 

југозападном делу. 

У графичкој документацији приложен је предлог парцелације са формирањем једне 

грађевинске парцеле ГП1 и површине 387,00м2 и једне парцеле за јавну намену површине 

13,00м2 у складу са координатама површина јавне намене. 

 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ПОВРШИНА  

ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 

 

                    
 

 
3.16.2.ФАЗНА ИЗГРАДЊА  
Доградња  предметног објекта планирана је у једној фази.  
 

3.16.3. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ   
Овај Урбанистички пројекат, сходно одредбама Закона о планирању и изградњи („Службени 

гласник РС”, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13, 
98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, број 32/2019 и 47/2025) представља основ 
за израду, доношење и издавање аката за изградњу објекта. Планираној изградњи може се 
приступити тек на основу издатих Локацијских услова, Решења о грађевинској дозволи и 
Пријаве радова, све у складу са важећим законом. 

 

Одговорни урбаниста: 

Видић Марија, дипл.инг.арх. 200 1300 11                  
Печат и потпис:   
 



 
 
 
 
ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
 
 
 
Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма 
организује јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана, а у 
свему према Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон ,9/2020, 
52/2021, 62/23 и 91/2025) И Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 
32/2019 и 47/2025). 
 
                                                              Обрађивач урбанистичког пројекта: 
                                                             АРХ ДИЗАЈН Таткова бр 7, Прокупље 
 
                                                                       
 
                                                                        Одговорни урбаниста: 
                                                                     Марија Видић дипл.инг.арх. 
                                                                      Број лиценце: 200 1300 11 
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4. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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5. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 



  

Прилог 9. 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

Инвеститор: Небојша Шуловић  

Ул. Милоша Мушовића бр. 17 

     Куршумлија 

 

Објекат: Доградња стамбеног објекта и промена намене у 

Стамбено пословни објекат, спратности Су+П+1+Пк 

на КП: 3607/1 КО Куршумлија, Општина Куршумлија 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

 

Пројектант: Срђан Милићевић ПР пројектовање и инжењеринг „СС 

ДЕСинг“ – Ул. Стевана Првовенчаног бр. 16, 

Куршумлија 

Одговорно лице:   Срђан Милићевић 

 
Печат:         Потпис: 

      

 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант:   Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх. 

 

 Бр. Лиценце:     210А 07220 

 

 Потпис: 

 
  

 

 

Број техничке документације: 2501/ИДР-A-26 

Место и датум:   Куршумлија, 25.01.2026. 

 

 



  

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.2. Садржај ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.4. Изјава одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 

АРХИТЕКТУРЕ 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 

72/2009, 81/2009- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018, 31/19 и 37/19-др. 

Закони, 9/2020, 52/2021 и 62/23 i 91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и 

поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени 

објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду  пројекта архитектуре који је део идејног решења за доградњу стамбеног објекта 

и промену намене у стамбено пословног објекта спратности Су+П+1+Пк на КП 3607/1  

КО Куршумлија, Општина Куршумлија одређује се: 

 

 

Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх. Бр. Лиценце: 210А 07220 

 

 

 

 

Пројектант: Срђан Милићевић ПР пројектовање и инжењеринг 

„СС ДЕСинг“ – Ул. Стевана Првовенчаног бр. 16, 

Куршумлија 

Одговорно лице:    Срђан Милићевић 

 
Печат:         Потпис: 

      

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 2501/ИДР-A-26 

Место и датум: Куршумлија, 25.01.2026. 
 

 

 



  

 

Прилог 4. 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ  

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део идејног решења за доградњу 

стамбеног објекта и промену намене у стамбено пословног објекта спратности 

Су+П+1+Пк на КП 3607/1  КО Куршумлија, Општина Куршумлија 
 

 

Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант : Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

 

Бр. Лиценце:    210А 07220 

 

  

Лични печат: Потпис: 

 
 

  

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 2501/ИДР-A-И-26 

Место и датум: Куршумлија, 25.01.2026. 

 

 

 

 



  

1.5.ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

Инвеститор: Небојша Шуловић  

Ул. Милоша Мушовића бр. 17 

     Куршумлија 

 

Објекат: Доградња стамбеног објекта и промена намене у 

стамбено пословни објекат, спратности Су+П+1+Пк 

на КП: 3607/1 КО Куршумлија, Општина Куршумлија 

 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

Категорија објекта:   Б 

Класификација објекта: 111012 (Издвојене куће за становање или повремени 

боравак, као што су породичне куће, виле, викендице, 

летњиковци, планинске колибе, ловачке куће до  2.000 

m2 i P+4+Pk (PS)) – 75,58% 

Категорија објекта: Б 

Класификација објекта: 123001 (Трговачки центри, зграде са продавницама, 

робне куће, издвојене продавнице, апотеке и бутици, 

сајамске хале, простори за аукције и изложбе, 

затворене пијаце, сервисне станице за моторна возила 

итд. До 400м2 и П+1) – 24,42 % 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Локација 

Предметни објекат се планира на КП 3607/1 КО Куршумлија, Oпштина Куршумлија у 

улици Топличкој у Куршумлији. Површина парцеле 3607/1 износи 400,00 м2 . Кат. парцела 

бр. 3607/1 КО Куршумлија је у власништву је инвеститора Шуловић Небојше и спада у 

земљиште у грађевинском подручју, чија је намена према ПГР-у Куршумлија становање 

са пословањем. На наведеној катастраској парцели постоји изграђен један објекат 

изграђен пре доношења прописа о изградњи. 

 
Slika 1 – Prikaz parcela cijenapredmetnompodručju 

(podacipreuzetisasajtawww.geosrbija.rs) 

 

Врши се доградња постојећег стамбеног објекта и промена намене у пословно стамбени 

обејкат. Део објекта који се дограђује због конфигуарције терена поседује и етажу сутрена 

док се етажа приземља дограђује на тај начин да се задржава постојећа кота пода 

постојећег објекта. 

Положај објекта на працели: Објекат доградње  је планиран у североисточном делу 

катастарске парцеле, са стварањем функционалне везе између постојећег и дограђеног 

објекта .  

Објекат је постављен паралелно са регулационом линијом на удаљењу од 1,6м од међне 

линије кат.парцеле 6004 КО Куршумлија и то етажа приземља односно фасадни зид 

пословног простора, на етажи спрата и поткровља објекат је испуштен и формирана тераса 

која је на удаљењу од 35цм од регулациони и грађевинске линије које се поклапају. 

Итервенције на постојећем објекту: на нивоу приземља са источне стране изводе се радови 

на рушењеу парапетног зида и формира пролаз за везу постојећег објекта са стамбеним 

делом новопројектованог објекта. Такође се изводе радови на преправци кровне 

конструкције са источне стране тако да се кровна коснтрукција скраћује до венца објекта 

и по венцу објекта се поставља хоризонтални лежећи објекта за одвођење воде са 

псотојећег објекта. 

http://www.geosrbija.rs/


  

Источна страна објекта је планирана  на удаљењу од 85 дo 91 цм од међне линије са   

кат.парцелом 3611 КО Куршумлија , инвеститор поседује сагласност суседа за изградњу  

на међној линији са кат.парцелом 3611 КО Куршумлија. Фасадни зидови северне и јужне 

стране новопројктованог објекта се зидају до међне линије са кат.парцелом 3611 КО 

Куршумлија у нивоу сутерена и приземља тако да додирују међну лину и формирају 

атријум између новопројектованог објекта и кат.працеле 3611 који служи за вентилацију 

простора и одржавање објекта и постојећих инсталација, на тај начин новопројектовани 

објекат на кп 3607/1 је изграђен на међној линији и представља објекат у непрекинутом 

низу.   

Са јужне стране објекат је удљен 3,50м од међне линије са кат.парцелом 3607/2 КО 

Куршумлија.  

Са западне старне објекат је удаљен од међне линије 8,19м док је од регулационе удаљен 

5,55м. Колски приступ објекту је са улице Зоре Топаловић, док је пешачки приступ 

обезбеђен са улице Зоре Топаловић и Топличке.  

Паркирање је обезбеђено на парцели и то 2 гаражна места и једно паркинг место на 

парцели. „ гаражна места су предвиђена за пословни простор, док је паркинг место на 

парцели предвиђено за стамбени простор. 

 

Просторна организација: 

Постојећи објекат је спратности П са 3 просторије и то ходник, купатило и стамбени 

простор. Доградња се врши са источне стране постојећег објекта тако да се кота готовог 

пода постојећег објекта задржава као кота приземља, испод приземља на делу доградње се 

изграђује кота сутерена, изнад доградње објекта се зида етажа спрата и поткровља тако да 

новопројектовани објекат је спратности Су+П+1+Пк чија је намена пословно стамбени 

објекат. Постојеће просторије ходник и купатило се задржавају док се намене садашњег 

стамбеног простора мења у помоћни простор, у дограђеном делу објекта у приземљу се 

формира пословни простор а на спрату и поткровљу стамбени простор. Због 

конфигурације терена израђена је етажа сутерена која је са северне стране укопана целом 

висином док је са јужне стране укопана за 55цм. Са источне стране зид сутерена је увучен 

за 91цм на северној страни и 85цм на јужној страни у односу на међну линију према 

кат.парцели 3611 КО Куршумлија, простор између сутерна и међне линије је испуњен 

насипом и заштићен аб зидом. У сутерену је смештена гаража са 2 паркинг места за 

пословни простор и помоћна просторија у функцији стамбеног простора. Приземље 

објекта је пројектовано као засебна функционалан целина – пословни простор, пешачки 

приступ је директно са улице топличке. Кота пода је издигнута на основу коте тротоара за 

5-15цм. Са западне старне приземља формиран је пешачки улаз са степеништем за 

стамбени део објекта на спрату. Колски прилаз за потребе објекта је обезбеђен са улице 

Зоре топаловић. Спрат и поткровље објекта су пројектовани као стамбени простор и то 1 

фукционалана јединица којој се приступа преко унутрашњег степеништа са улице 

Топличке и преко спољашњег степеништа из дворишта објекта. Приступ поткровљу је 

решен преко двокраког унутрашњег степеништа. 

 

Функција: 

Новопројектован објекат је предвиђен да се користи као пословно стамбени објекат. У 

приземљу објекта је планиран пословни простор за малопродајну трговину. Сутерен 

објекта је пројектован за потребе помоћног простора у фунцкији стамбеног дела објекта  и 

гараже са 2 паркинг места за пословни део објекта. Стамбени део објекта је пројектован 



  

као 1 дуплекс стан на спрату и поткровљу који је међусобно повезан унутрашњим 

двокраким степеништем. Стамбени простор се састоји од ходника, улазног хола, даље се 

преко предсобља приступа осталим просторијама, кухињи, дневној соби са трпезаријом, 3 

собе и 2 купатила. Са северне стране је тераса којој се приступа из дневне собе. 

 

Осветљење просторија 

 

Природно осветљење пројектовано је према важећим стандардима. Распоред прозора у 

просторијама је такав да омогућава равномерно осветљење свих просторија а у 

зависности од предвиђене опреме за односну просторију. 

 

 

•  Вентилација просторија 

Природну  вентилацију  омогућавају  спољашња  врата   и  прозори  објекта   који  се   

отварају, димензионисаних према ЈУС стандарду И атестима произвођача. Пројектом је 

дефинисано решење вентилације преко прозора. 

 

Конструкција: 

Објекат је формиран као скелетни систем са  армирано бетонским стубовима који су 

повезани АБ гредама са АБ зидовима који обезбедјују просторну стабилност 

конструкције. 

Међуспратна конструкције је формирана као АБ плоче које су ослоњене на АБ грде 

одаклсе се оптерећење даље преноси на стубове. 

Зидови у подужном и попречном правцу заједно са армирано бетонским стубовима и 

међуспратном конструкцијом чине просторно стабилну конструкцију. Наведени стубови 

и зидови у подужном и попречном правцу примају све хоризонталне утицаје од ветра и 

преносе их на темеље.  

Кровна конструкција је дрвена конструцкија са нагибом кровних равни од 28° 

Кровни покривач је цреп. 

 

•МАТЕРИЈАЛ И ИЗВОЂЕЊЕ 

Бетонска конструкција изводи се ливењем на лицу места. Бетон је марке МБ30. Арматура 

је ребраста Б500Б за, подвлаке, стубове и серклаже. Узенгије и секундарна арматуре малих 

пресека је од глатке арматуре Б500А. Справљање, уграђивање и неговање бетона у свему 

према Правилнику о техничким нормативима за бетон и армирани бетон. Кровна 

конструкција је формирана од дрвених греда и осталих елемената који дају просторну 

стабилност и преносе оптерецење од снега и покривача на армирано бетонску 

конструкцију. За кровни покривач користи лим. Подови на тлу се изводе од бетона 

дебљине 18цм а затим се преко ради завршна обрада у зависности од намене простора. 

•ФУНДИРАЊЕ 

Објекат је фундиран на темељној плочи дебљуне 50цм која је додатно ојачана на местима 

стубова. Део објекта који поциње са етажом приземља фундиран је на темељним тракама 

које су међусобно повезане темљним гредама. 



  

OПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 

  Спољашњи зидови 

Зидови су зидани шупљим глиненим термо блоковима д=20, са вертикалним шупљинама 

маx30%, у продуженом малтеру 1:3:9 малтеришу се унутра продужним малтером, споља 

ТП стиропор10 цм, лепком и мрежицама, пластичним малтером као завршним слојем са 

спољашње стране. Тако да је дебљина фасадног зида 30цм. 

Унутрашњи зидови 

Унутрашњи зидови између станова су од гитер блока дебљине 20 цм са вертикалним 

шупљинама озидано у продужном малтеру размере 1:3:9 обострано малтерисани 

продужним малтером.  

- КРОВНА КОНСТРУКЦИЈА : 

Кров је двоводни од дрвене конструкције. Нагиб кровне равни је 28º . Кровни покривач је 

цреп.Хоризонтални олуци су висећи од пластифицираног поцинкованог лима као и 

вертикални олуци. 

УНУТРАШЊА ОБРАДА 

Подови 

Сви унутрашњи подови, сем санитарних чворова, изводе се као пливајући под са слојем од 

Стиродура д=2цм у свему према детаљу, док су у санитарним чворовима хидроизоловани 

са сабирним сливником. Подови се финално обрађују у зависности од намене просторије 

са паркетом или керамиком. Подови на тлу се изводе као пливајући са слојем тврдо 

пресованог стиропора дебљине 10цм. Подови су обложени керамиком на цементном 

естриху , а у собама и дневном боравку паркетом који се хоблује и лакира у два слоја. За 

завршни материјал у обради тераса предвиђа се гранитна керамика. 

 

А)Плафон 

Плафони се малтеришу продужним малтером у два слоја малтером размере 1:3:9 . 

 

Б) Столарија 

Спољна столарија је од пвц-профила, са термопрекидом стакленом или панелном испуном 

са комлет оковом бравама и шилдовима, ручице од АЛ-а; 

Сва унутрашња врата се изводе у комбинацији пуно дрво (штокови) и мастеркрафт 

(плотови), а финално су бојена полиуретанском бојом. 

 

СПОЉАШЊА ОБРАДА 

Са спољашње стране зидови су обложени стиропором дебљине1 0цм, лепком у два слоја и 

мрежицом и завршном обрадом пластичним малтером. 



  

Прозори и улазна врата су од пвц профила са термопрекидом, испуњена 

термоизолационим стаклом. 

Кровни покривач је цреп. 

Све олуке и одводне олучне цеви израдити од поцинкованог пластифицираног лима. 

Н) ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 

   Објекат мора бити израђен од квалитетних материјала који обезбеђују трајност и 

сигурност објекта, чиме се обезбеђује његова функционалност и употребљивост. 

Потребни комунални капацитети: 

прикључак на водовод Задржава се постојећи прикључак бр. 
Одобрења 25-02-08-06590-00 

Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија  је 

комунално опремљена  број Одобрења 25-02-

08-06590-00 и није  потребно повећање 

капацитета. JПКД Топлица Куршумлија, издаје 

Услове бр. 469 од 21.04.2026 год где је 

дефинисано да  се водоводни прикључак 

налази у зони доградње објекта и да је 

потребно пре почетка градње извршити 

измештање водомерног окна у  југозападном 

делу парцеле. Потребно је  прибављање 

услова имаоца јавних овлашћења за 

измештање и прикључење  на водоводну 

инфраструктуру у поступку прибављања 

локацијских услова.  

 

прикључак канализацију Задржава се постојећи прикључак бр.: 25-

02-08-06590-00 

Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија је 

комунално опремљена број Одобрења 25-02-

08-06590-00 и није потребно повећање 

капацитета, задржава се постојећи прикључак 

на фекалну канализацију.  

У  поступку прибављања локацијских услова 

није потребно  прибављање услова имаоца 

јавних овлашћења.  
Прикључак на јавну саобраћајницу Потребан 1 нов колски прилаз ширине 2,5м 

на улицу Зоре Топаловића кат.парцела бр. 
3568 КО Куршумлија 

У складу са условима из важећег 
планског документа и Техничким 
условима ЈП за уређивање грађевинског 
земљишта Куршумлија (бр. 2845 од 
05.12.2025. године), планирана 
грађевинска парцела има обезбеђен 
директан приступ јавној површини. 
За предметну парцелу к.п.бр. 3607/1 К.О. 
Куршумлија предвиђени су следећи 
приступи: 



  

• Колско-пешачки прилаз: са 
југозападне стране, из 
новопројектоване саобраћајнице 
(Улица Зоре Топаловић). 

Пешачки прилази: са северне стране, из 
Топличке улице. 

 

прикључак на      електродистрибутиви систем 
Ималац јавних овлашћења, “Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд, 

огранак Електродистрибуција Ниш, је издао услове за израду урбанистичког 

пројекта број Д.10.20.-407705/2-2025 од 25.11.2025.  и Услове за прикључење за 

прикључење будућег објекта на електроенергетску мрежу број Д.10.20.-259306-

25/2-2025 од 07.07.2025 у поступку прибављања локацијских услова.  

Условима за прикључење  је дефинисано да инвеститор на лако доступном 

месту према улици Топличкој изради  нови мерни орман ПОММ-1 изнад 

постојећег КПК ормана на фасади постојећег објекта.  
 
У  поступку прибављања локацијских услова није потребно  прибављање услова 

имаоца јавних овлашћења уз прилагање издатих услова број  Д.10.20.-259306-25/2-

2025 од 07.07.2025.  
прикључак на (инсталација, 

мрежа) 

Задржава се 1 постојећи прикључак ЕД број: 5001779675 

Шифра мерног места 403010600625 

1 нов прикључак за стамбени простор 

Укупан капацитет 
Постојећи 11,04 кW- пословни простор 

Нови прикључак 17,04 кW, 25А 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја трафазно 

Потребни капацитети за 

различите намене 

(разврстано по улазима) 

Улаз 1 – пословање 11,04 кW-постојећи прикључак 

Улаз 2- становање 17,04 кW- нов прикључак 

Потребни капацитети за 

заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Задржава се 1 постојећи прикључак ЕД број: 5001779675 
Шифра мерног места 403010600625 

Недостајућа инфраструктура 

у складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  

О д г о в о р н и   п р о ј е к т а н т    а р х и т е к т у р е 

Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце: 210А 07220 

 
Потпис: 



  

1.6.НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Приказ површина објекта са наменама: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

укупна НЕТО изграђена површина укупно: 

сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

654,10 м² 
138,95 м² 
217,80 м² 
152,80 м² 
144,85 м² 

укупна БРУТО површина: 
новопројектовани објекат укупно: 
сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

 
752,50 м² 
154,00 м² 
246,60 м² 
181,90 м² 
170,00 м² 

 

О д г о в о р н и   п р о ј е к т а н т    а р х и т е к т у р е 

Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце: 210А 07220 

 

 
Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7.ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 



Р. СРБИЈА
С. О. КУРШУМЛИЈА
К. О. КУРШУМЛИЈА КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН ЗА К. П. 3607/1

Снимила : СР Геонис
Ненад Милосављевић струк. инж. геод.

Оверава :
Данијела Убавић спец. струк. инж. геод.
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Потпис:

 С1

Ситуациони план са основом сутерена

1-Пројекат архитектуре

регулациона линија=линија по катастру

саобраћајница
грађевинска линија

међна линија по катастру

број парцеле

висинска кота357.90
ЛЕГЕНДА:

KOLSKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT -PEŠAČKI

400,00-13,0м2 (издвајање за површину јавне
намене)=387,00 м2 -површина парцеле

387.00  м2
1.94

67,16 %100,00 индекс зауетости

индекс изграђености

зеленило

14,21 % проценат зеленила100,00387.00  м2
55,00 м2
387.00  м2

обухват радова

752,50 м2

259,90 м2

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

752,50 м2  -БРГП - новопројектовани објекат
259,90 м2  -површина земљишта под објектом

nulta kota

kota suterena

kota prizemlja

kota sprata

kota potkrovlja

kota venca

kota slemena

регулациона линија

габарит сутерена

предметни објекат1-Су+П+1+Пк

1-Су+П+1+Пк

3.50

3.50

1.72

1.72

0.91

0.85

5.62
8.58

8.19

7.98

3.97

1.52

1.68

11.38

15.91

2 паркинг места за пословни простор

1 паркинг место за стамбени простор
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Потпис:

 С1

Ситуациони план са основом сутерена

1-Пројекат архитектуре

саобраћајница
грађевинска линија

међна линија по катастру

број парцеле

висинска кота357.90
ЛЕГЕНДА:

KOLSKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT -PEŠAČKI

400,00-13,0м2 (издвајање за површину јавне
намене)=387,00 м2 -површина парцеле

387.00  м2
1.94

67,16 %100,00 индекс зауетости

индекс изграђености
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обухват радова

752,50 м2

259,90 м2

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
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752,50 м2  -БРГП - новопројектовани објекат
259,90 м2  -површина земљишта под објектом
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1. Пословни простор
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3. Канцеларија
П=6,00 м²Хсв=3.00 м

4. Свлачионица
П=3,50 м²Хсв=3.00 м

5. ТоалетП=2,45 м²Хсв=3.00 м

7. Улазни хол
П=1.80 м²Хсв=3.00 м

1

780

13
85

126

87
8

193

16
35

84

991
144

102

68
0

13
0

2

8. Степениште
П=2.60 м²

90/205

пар. 00цм

18
0

26
0

14
0

16
0

пар. 80цм
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постојећа шахта за

канализацију

-2.35 (355.00)

10%10%

Назив дела пројекта :

Бр. листа :РАЗМЕРА:
 1:100

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ:

Инвенститор:

ПРИКАЗ:

Врста технигке документације:

ДАТУМ:
јануар
2026.

Доградња стамбеног објекта (П) и промена намене у
стамбено-пословни објекат спратности Су+П+1+Пк на
КП 3607/1 КО Куршумлија, Куршумлија

ИДР-Идејно решење

Шуловић Небојша
Ул. Милоша Мушовића бр. 17
Куршумлија

Срђан Милићевић ПР
пројектовање и
инжењеринг „СС
ДЕСинг“ - Ул. Стевана
Првовенчаног бр. 16,
Куршумлија

Потпис:

 С3

Ситуациони план са основом спрата

1-Пројекат архитектуре

саобраћајница
грађевинска линија

међна линија по катастру

број парцеле

висинска кота357.90
ЛЕГЕНДА:

KOLSKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT -PEŠAČKI

400,00-13,0м2 (издвајање за површину јавне
намене)=387,00 м2 -површина парцеле

387.00  м2
1.94

67,16 %100,00 индекс зауетости

индекс изграђености

зеленило

14,21 % проценат зеленила100,00387.00  м2
55,00 м2
387.00  м2

обухват радова

752,50 м2

259,90 м2

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

752,50 м2  -БРГП - новопројектовани објекат
259,90 м2  -површина земљишта под објектом

nulta kota

kota suterena

kota prizemlja

kota sprata

kota potkrovlja

kota venca

kota slemena

регулациона линија

габарит спрата

предметни објекат1-Су+П+1+Пк

шахт за водовод
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1. Степениште
П=6,70 м²

2. ХодникП=4,50 м²Хсв=2,60 м

3. Улазни хол
П=2,70 м²Хсв=2,60 м

4. Предсобље
П=13.35 м²

Хсв=2,60 м

6. Дневна соба са трпезаријом

П=38.70 м²
Хсв=2,60 м

5. КухињаП=8.00 м²Хсв=2,60 м

7. Купатило 1
П=8.35 м²Хсв=2,60 м

8. Купатило 2
П=4.45 м²Хсв=2,60 м

9. Соба 1П=12.60 м²
Хсв=2,60 м

10. Соба 2П=12.80 м²
Хсв=2,60 м

11. Соба 3П=11.30 м²
Хсв=2,60 м

12. Тераса 1
П=15.95 м²

Хсв=2,60 м

13. Тераса 2
П=5.50 м²Хсв=2,60 м
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Назив дела пројекта :

Бр. листа :РАЗМЕРА:
 1:100

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ:

Инвенститор:

ПРИКАЗ:

Врста технигке документације:

ДАТУМ:
јануар
2026.

Доградња стамбеног објекта (П) и промена намене у
стамбено-пословни објекат спратности Су+П+1+Пк на
КП 3607/1 КО Куршумлија, Куршумлија

ИДР-Идејно решење

Шуловић Небојша
Ул. Милоша Мушовића бр. 17
Куршумлија

Срђан Милићевић ПР
пројектовање и
инжењеринг „СС
ДЕСинг“ - Ул. Стевана
Првовенчаног бр. 16,
Куршумлија

Потпис:

 С4

Ситуациони план са основом крова

1-Пројекат архитектуре

саобраћајница
грађевинска линија

међна линија по катастру

број парцеле

висинска кота357.90
ЛЕГЕНДА:

KOLSKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT -PEŠAČKI

400,00-13,0м2 (издвајање за површину јавне
намене)=387,00 м2 -површина парцеле

387.00  м2
1.94

67,16 %100,00 индекс зауетости

индекс изграђености

зеленило

14,21 % проценат зеленила100,00387.00  м2
55,00 м2
387.00  м2

обухват радова

752,50 м2

259,90 м2

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

752,50 м2  -БРГП - новопројектовани објекат
259,90 м2  -површина земљишта под објектом

nulta kota

kota suterena

kota prizemlja

kota sprata

kota potkrovlja

kota venca

kota slemena

регулациона линија

габарит крова

предметни објекат1-Су+П+1+Пк

шахт за водовод
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     (м²)

Пословни простор
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Остава
Улазни хол
Степениште
Ходник 2
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Помоћни простор
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Улаз 1 - пословни простор
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     (м²)

Пословни простор
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Свлачионица
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10. Купатило
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11. Помоћни простор

П=52,65 м²
Хсв=2,60 м
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A

A

B B

1 2 3 4

A

B

C

D

1. Степениште
П=6,70 м²

2. Ходник
П=4,50 м²
Хсв=2,60 м

3. Улазни хол
П=2,70 м²
Хсв=2,60 м

4. Предсобље
П=13.35 м²
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П=12.80 м²
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12. Тераса 1
П=15.95 м²
Хсв=2,60 м

13. Тераса 2
П=5.50 м²
Хсв=2,60 м
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Улаз 2- Стан бр. 1 (1. спрат)
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     (м²)
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Купатило 1
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Улаз 2- Стан бр. 1 (1. спрат+поткровље)
дуплекс стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:               278.55 м²
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П=7.90 м²
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РЕДНИ
БРОЈ

НАМЕНА
ПРОСТОРИЈА

ПОВРШИНА
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Степениште
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Улаз 2- Стан бр. 1 (поткровље)
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8.00

61.30
8.35
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2.
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Улаз 2- Стан бр. 1 (1. спрат+поткровље)
дуплекс стан
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45°
45°

45°

45°

45°

45°

10°

10
5

22
5

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

1083

91

AutoCAD SHX Text
363,90 mnv

AutoCAD SHX Text
+7,20



Назив дела пројекта :

Бр. листа :РАЗМЕРА:
 1:100

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ:

Инвенститор:

ПРИКАЗ:

Врста технигке документације:

ДАТУМ:
јануар
2026.

Доградња стамбног објекта (П) и промена намене у
стамбено-пословни објекат
спратности Су+П+1+Пк на
КП 3607/1 КО Куршумлија, Куршумлија

ИДР-Идејно решење

Потпис:

Срђан Милићевић ПР
пројектовање и
инжењеринг „СС
ДЕСинг“ - Ул. Стевана
Првовенчаног бр. 16,
Куршумлија

Шуловић Небојша
Ул. Милоша Мушовића бр. 17
Куршумлија

  11
Основа крова

1-Пројекат архитектуре

S

1 2 3 4

A

B

C

D

28° 28°

B B

A

A

ОСНОВА КРОВА
Р = 1 : 100

45°
45°

45°

45°

45°

45°

10°

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

AutoCAD SHX Text
368,25 mnv

AutoCAD SHX Text
+11,55

AutoCAD SHX Text
365,50 mnv

AutoCAD SHX Text
+8,80

AutoCAD SHX Text
365,50 mnv

AutoCAD SHX Text
+8,80



Назив дела пројекта :

Бр. листа :РАЗМЕРА:
 1:100

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ:

Инвенститор:

ПРИКАЗ:

Врста технигке документације:

ДАТУМ:
јануар
2026.

Доградња стамбног објекта (П) и промена намене у
стамбено-пословни објекат
спратности Су+П+1+Пк на
КП 3607/1 КО Куршумлија, Куршумлија

ИДР-Идејно решење

Потпис:

Срђан Милићевић ПР
пројектовање и
инжењеринг „СС
ДЕСинг“ - Ул. Стевана
Првовенчаног бр. 16,
Куршумлија

Шуловић Небојша
Ул. Милоша Мушовића бр. 17
Куршумлија

  12
Попречни пресек објекта

1-Пројекат архитектуре

 ПРЕСЕК A-A
Р = 1 : 100

linija terena

 ПРЕСЕК B-B
Р = 1 : 100

армирани бетон
фасадни зид
сендвич панел
преградни зид

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

32
0

m
eđna linija

KP: 3607/1

КП: 6004

linija terena

23
5

30
5

15

15

31
0

15

16
0

125

160

КП: 3607/2
КП: 3607/1

350

30
5

15
7

m
eđna linija

+7.75 (365.10)

фасадни зид
преградни
зид

међуспратна
конструкција

међуспратна
конструкција

podna ploča

фасадни зид

преградни
зид

iznad pk nema ploca, za krovnu konstrukciju resetka

408
593 600

80

125

23
0

40

VE
RT

IK
AL

NA
 O

SA

OB
JE
KT

A

357,50 м.н.в

355,70 м.н.в

28
°

90

AutoCAD SHX Text
± 0.00m (nulta kota)

AutoCAD SHX Text
356,70  mnv

AutoCAD SHX Text
± 0.00m (nulta kota)

AutoCAD SHX Text
356,70  mnv

AutoCAD SHX Text
+0,90

AutoCAD SHX Text
357,60 mnv

AutoCAD SHX Text
4,10

AutoCAD SHX Text
360,80 mnv

AutoCAD SHX Text
+7,20

AutoCAD SHX Text
363,90 mnv

AutoCAD SHX Text
+8,80

AutoCAD SHX Text
365,50 mnv

AutoCAD SHX Text
+11,55

AutoCAD SHX Text
368,25 mnv

AutoCAD SHX Text
-1,60

AutoCAD SHX Text
355,10 mnv

AutoCAD SHX Text
-2,00

AutoCAD SHX Text
354,70 mnv

AutoCAD SHX Text
-2,40

AutoCAD SHX Text
354,30 mnv

AutoCAD SHX Text
-2,00

AutoCAD SHX Text
354,70 mnv

AutoCAD SHX Text
-2,40

AutoCAD SHX Text
354,30 mnv

AutoCAD SHX Text
-1,05

AutoCAD SHX Text
355,65 mnv



Назив дела пројекта :

Бр. листа :РАЗМЕРА:
 1:100

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ:

Инвенститор:

ПРИКАЗ:

Врста технигке документације:

ДАТУМ:
јануар
2026.

Доградња стамбног објекта (П) и промена намене у
стамбено-пословни објекат
спратности Су+П+1+Пк на
КП 3607/1 КО Куршумлија, Куршумлија

ИДР-Идејно решење

Потпис:

Срђан Милићевић ПР
пројектовање и
инжењеринг „СС
ДЕСинг“ - Ул. Стевана
Првовенчаног бр. 16,
Куршумлија

Шуловић Небојша
Ул. Милоша Мушовића бр. 17
Куршумлија

  13
Изглед објекта

1-Пројекат архитектуре

m
eđna linija

KP: 3607/1

КП: 6004

КП: 3607/2
КП: 3607/1

350

27
5

m
eđna linija

ЗАПАДНА ФАСАДА
Р = 1 : 100

A B C D

m
eđna linija

KP: 3607/1

КП: 6004

КП: 3607/2
КП: 3607/1

350

m
eđna linija

ABCD

linija terena

ЈУЖНА ФАСАДА
Р = 1 : 100

2 3 41

357,50 м.н.в
357,16 м.н.в

linija terena

СЕВЕРНА ФАСАДА
Р = 1 : 100

23
4

1

28°

ИСТОЧНА ФАСАДА
Р = 1 : 100

+3.35 (360.70)

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

КП: 3611
КП: 3607/1

m
eđna linija

КП: 3611
КП: 3607/1

AutoCAD SHX Text
± 0.00m (nulta kota)

AutoCAD SHX Text
356,70  mnv

AutoCAD SHX Text
+0,90

AutoCAD SHX Text
357,60 mnv

AutoCAD SHX Text
4,10

AutoCAD SHX Text
360,80 mnv

AutoCAD SHX Text
+7,20

AutoCAD SHX Text
363,90 mnv

AutoCAD SHX Text
+8,80

AutoCAD SHX Text
365,50 mnv

AutoCAD SHX Text
+11,55

AutoCAD SHX Text
368,25 mnv

AutoCAD SHX Text
-1,60

AutoCAD SHX Text
355,10 mnv

AutoCAD SHX Text
± 0.00m (nulta kota)

AutoCAD SHX Text
356,70  mnv

AutoCAD SHX Text
+0,90

AutoCAD SHX Text
357,60 mnv

AutoCAD SHX Text
4,10

AutoCAD SHX Text
360,80 mnv

AutoCAD SHX Text
+7,20

AutoCAD SHX Text
363,90 mnv

AutoCAD SHX Text
+8,80

AutoCAD SHX Text
365,50 mnv

AutoCAD SHX Text
+11,55

AutoCAD SHX Text
368,25 mnv

AutoCAD SHX Text
-1,60

AutoCAD SHX Text
355,10 mnv

AutoCAD SHX Text
± 0.00m (nulta kota)

AutoCAD SHX Text
356,70  mnv

AutoCAD SHX Text
+0,90

AutoCAD SHX Text
357,60 mnv

AutoCAD SHX Text
4,10

AutoCAD SHX Text
360,80 mnv

AutoCAD SHX Text
+7,20

AutoCAD SHX Text
363,90 mnv

AutoCAD SHX Text
+8,80

AutoCAD SHX Text
365,50 mnv

AutoCAD SHX Text
+11,55

AutoCAD SHX Text
368,25 mnv

AutoCAD SHX Text
-1,60

AutoCAD SHX Text
355,10 mnv

AutoCAD SHX Text
-1,05

AutoCAD SHX Text
355,65 mnv

AutoCAD SHX Text
+0,15

AutoCAD SHX Text
356,85 mnv

AutoCAD SHX Text
+1,75

AutoCAD SHX Text
358,45 mnv

AutoCAD SHX Text
+1,75

AutoCAD SHX Text
358,45 mnv

AutoCAD SHX Text
+0,15

AutoCAD SHX Text
356,85 mnv

AutoCAD SHX Text
4,10

AutoCAD SHX Text
360,80 mnv



Назив дела пројекта :

Бр. листа :РАЗМЕРА:
 1:100

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ:

Инвенститор:

ПРИКАЗ:

Врста технигке документације:

ДАТУМ:
јануар
2026.

Доградња стамбног објекта (П) и промена намене у
стамбено-пословни објекат
спратности Су+П+1+Пк на
КП 3607/1 КО Куршумлија, Куршумлија

ИДР-Идејно решење

Потпис:

Срђан Милићевић ПР
пројектовање и
инжењеринг „СС
ДЕСинг“ - Ул. Стевана
Првовенчаног бр. 16,
Куршумлија

Шуловић Небојша
Ул. Милоша Мушовића бр. 17
Куршумлија

И1

интервенције основа приземља
1-Пројекат архитектуре

90/205
пар. 00цм

18
0

26
0

90/205

14
0

16
0

пар. 80цм

140
160

пар. 80цм

1. Ходник
П=12,50 м²
Хсв=2,60 м

2. Купатило
П=5,70 м²
Хсв=2,60 м

3. Стамбени простор
П=52,65 м²
Хсв=2,60 м

90/205

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА
Р = 1 : 100 ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

РЕДНИ
БРОЈ

НАМЕНА
ПРОСТОРИЈА

ПОВРШИНА
     (м²)

Ходник
Купатило
Стамбени простор

12,50
5,70

52,65

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА:               70,85 м²
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА:             78,00 м²

ОБРАДА
ПОДА

керамика
керамика
керамика

1.
2.
3.

B BB

A

A

Одговорни пројектант:
Tijaна Б. Милошевић
маст.инж.арх.
лиценца бр.: 210А07220

изводе се радови на рушењу парапета
до коте пода и формира се пролаз
за везу са стамбеним делом објекта
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изводе се радови на преправци кровне конструкције
до венца објекта због спајања постојећег објекта са новопројектованим

постављање хоризонталног лежећег објекта
за одвођење воде са постојећег крова



 

 

    Прилог 1. 

 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор: Небојша Шуловић  

Ул. Милоша Мушовића бр. 17 

     Куршумлија 

 

Објекат: Доградња стамбеног објекта и промена намене у 

Стамбено пословни објекат, спратности 

Су+П+1+Пк 

на КП: 3607/1 КО Куршумлија, Општина 

Куршумлија 

 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 0-главна свеска 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

 

 

 
Главни пројектант:   Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце:     210А 07220 

 

 
Потпис: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 2501/ИДР-ГС-26 

Место и датум:   Куршумлија, 25.01.2026. 

 



 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и студије 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.12. Графички прилози 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.3.  ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а.Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018, 31/19 и 37/19-др. 

Закони, 9/2020, 52/2021, 62/23 ) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 

израде и начин вршења контроле техничке документације према класи  и  намени  

објеката ("Службени гласник РС", број 96/2023) као: 

 

 

Г Л А В Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за за доградњу стамбеног објекта и промену намене у стамбено пословног објекта 

спратности Су+П+1+Пк на КП 3607/1  КО Куршумлија, Општина Куршумлија 

одређује се: 
 

 

Главни пројектант:   Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце:     210А 07220 

 

 
 

 

 

Инвеститор: Небојша Шуловић  

Ул. Милоша Мушовића бр. 17 

     Куршумлија 
 

 

   
   

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум: Куршумлија, aприл 2025. Године 

 



 

 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Главни пројектант идејног решења за за доградњу стамбеног објекта и промену 

намене у стамбено пословног објекта спратности Су+П+1+Пк на КП 3607/1  КО 

Куршумлија, Општина Куршумлија 

 
Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх. 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

- да су делови идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној 

свесци одговарају садржини пројекта  

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 2501/ИДР-ГС-26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  бр. 2501/ИДР-А-26 

Главни пројектант: Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх. 

Број лиценце:  210А 07220 

  

Потпис:  

Број техничке документације: 2501/ИДР-ГС-И-26 

Место и датум: Куршумлија, 25.01.2026. год. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр. 2501ИДР-ГС-26 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  бр. 2501/ИДР-А-26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

 

Главни пројектант:   Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце:     210А 07220 

 

 
Потпис: 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: Срђан Милићевић ПР пројектовање и инжењеринг 

„СС ДЕСинг“ – Ул. Стевана Првовенчаног бр. 16, 

Куршумлија 

 

Одговорни пројектант:   Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце:     210А 07220 

 

 
Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.7.ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: У непрекинутом низу са атријумскоим простором 

Стамбено пословни објекат, спратности Су+П+1+Пк 

Врста радова: Нова градња 

 

категорија објекта: 
– Б 

 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

75,58% 111012 (Издвојене куће за становање или 

повремени боравак, као што су породичне 

куће, виле, викендице, летњиковци, планинске 

колибе, ловачке куће до  2.000 m2 i P+4+Pk 

(PS))  
 

24,42 % 123001 (Трговачки центри, зграде са 

продавницама, робне куће, издвојене 

продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале, 

простори за аукције и изложбе, затворене 

пијаце, сервисне станице за моторна возила 

итд. До 400м2 и П+1)  

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

-План генералне регулације Куршумлија („Сл. лист 

општине Куршумлија“, бр. 35/2016); 

-Друге измене и допуне плана генералне регулације 

Куршумлија-парцијалне измене („Сл. лист општине 

Куршумлија“, бр. 40/2022); 

-Треће измене и допуне плана генералне регулације 

Куршумлија-комплекс стара сточна пијаца („Сл. лист 

општине Куршумлија“, бр. 22/2023); 

-Измене и допуне Плана генералне регулације Куршумлија 

на простору комплекса Стара касарна („Сл. лист општине 

Куршумлија“, бр. 24/2024); 

општина: Куршумлија 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска општина 

објеката/радова који су 

предмет захтева: 

КП бр. 3607/1 КО Куршумлија 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру који су 

предмет захтева: 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

/ 



 

 

којима се налазе 

надземни делови 

линијског 

инфраструктурног 

објекта/прикључних 

водова, везани за 

површину земљишта 

(улазна и излазна места, 

ревизиона окна и сл.) 

који су предмет 

захтева: 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска општина 

на којима се налазе 

постојећи водови који 

су у колизији са 

предметним радовима: 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска општина 

на које се измештају 

постојећи водови 

(уколико је измештање 

предмет захтева): 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска општина 

на којима се налазе 

постојећи објекти који 

се уклањају: 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак, или 

приступ на јавну 

саобраћајницу: 

КП бр. 3568 КО Куршумлија 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на водовод Задржава се постојећи прикључак бр. 
Одобрења 25-02-08-06590-00 

Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија  је 

комунално опремљена  број Одобрења 25-02-

08-06590-00 и није  потребно повећање 

капацитета. JПКД Топлица Куршумлија, издаје 

Услове бр. 469 од 21.04.2026 год где је 

дефинисано да  се водоводни прикључак 

налази у зони доградње објекта и да је 



 

 

потребно пре почетка градње извршити 

измештање водомерног окна у  југозападном 

делу парцеле. Потребно је  прибављање 

услова имаоца јавних овлашћења за 

измештање и прикључење  на водоводну 

инфраструктуру у поступку прибављања 

локацијских услова.  

прикључак на      
електродистрибутиви систем 

Задржава се постојећи прикључак за 
пословни простор одобрене снаге 11,04 

КW 
ЕД број: 5001779675 

Шифра мерног места 403010600625  

Потребан 1 нов прикључак за стамбени 
део објекта 

Снаге 17,25 КW 
25A 

прикључак канализацију Задржава се постојећи прикључак бр.: 25-

02-08-06590-00 

Постојећа к.п.бр. 3607/1 КО Куршумлија је 

комунално опремљена број Одобрења 25-02-

08-06590-00 и није потребно повећање 

капацитета, задржава се постојећи прикључак 

на фекалну канализацију.  

У  поступку прибављања локацијских услова 

није потребно  прибављање услова имаоца 

јавних овлашћења. 

Прикључак на јавну саобраћајницу Потребан 1 нов колски прилаз ширине 
2,5м на улицу Зоре Топаловића 
кат.парцела бр. 3568 КО Куршумлија 
У складу са условима из важећег планског 
документа и Техничким условима ЈП за 
уређивање грађевинског земљишта 
Куршумлија (бр. 2845 од 05.12.2025. 
године), планирана грађевинска парцела 
има обезбеђен директан приступ јавној 
површини. 
За предметну парцелу к.п.бр. 3607/1 К.О. 
Куршумлија предвиђени су следећи 
приступи: 

• Колско-пешачки прилаз: са 
југозападне стране, из 
новопројектоване саобраћајнице 
(Улица Зоре Топаловић). 

Пешачки прилази: са северне стране, из 
Топличке улице. 

 

прикључак на      електродистрибутиви систем 
Ималац јавних овлашћења, “Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд, 

огранак Електродистрибуција Ниш, је издао услове за израду урбанистичког 

пројекта број Д.10.20.-407705/2-2025 од 25.11.2025.  и Услове за прикључење за 

прикључење будућег објекта на електроенергетску мрежу број Д.10.20.-259306-

25/2-2025 од 07.07.2025 у поступку прибављања локацијских услова.  

Условима за прикључење  је дефинисано да инвеститор на лако доступном 



 

 

месту према улици Топличкој изради  нови мерни орман ПОММ-1 изнад 

постојећег КПК ормана на фасади постојећег објекта.  
 
У  поступку прибављања локацијских услова није потребно  прибављање услова 

имаоца јавних овлашћења уз прилагање издатих услова број  Д.10.20.-259306-25/2-

2025 од 07.07.2025.  

 
прикључак на (инсталација, 

мрежа) 

Задржава се 1 постојећи прикључак ЕД број: 5001779675 

Шифра мерног места 403010600625 

1 нов прикључак за стамбени простор 

Укупан капацитет 
Постојећи 11,04 кW- пословни простор 

Нови прикључак 17,04 кW, 25А 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја трафазно 

Потребни капацитети за 

различите намене 

(разврстано по улазима) 

Улаз 1 – пословање 11,04 кW-постојећи прикључак 

Улаз 2- становање 17,04 кW- нов прикључак 

Потребни капацитети за 

заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

Задржава се 1 постојећи прикључак ЕД број: 5001779675 
Шифра мерног места 403010600625 

Недостајућа инфраструктура 

у складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  

 

 

 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

 

Локацијски услови:  бр: 

 

датум: 

 бр: 

 

датум: 

 бр: 

 

датум: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

САГЛАСНОСТИ: 

 

Обавезне 

сагласности: 

 бр: 

 

датум: 

 бр: 

 

датум: 

 
  



 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 387,00 м² 
Постојећи објекти на парцели: 

укупна БРГП надземно: објекат 1 

 

78,00 м2 

 
укупна БРУТО изграђена 

површина(новопројекотвано) укупно: 

сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

 
752,50 м² 
154,00 м² 
246,60 м² 
181,90 м² 
170,00 м² 

укупна НЕТО површина 
(новопројекотвано): 
новопројектовани објекат укупно: 
сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

 
654,10 м² 
138,95 м² 
217,80 м² 
152,80 м² 
144,85 м² 

површина земљишта под 
објектом/заузетост  
новопројектовани: 
 Укупно: 

 
 

259,90 м² 
259,90 м² 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 
новопројектовани: 
 

 
Су+П+1+Пк 

 

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским 
условима: 
новопројектовани објекат: 
 

 
Слеме: +11,55 м 
Венац: +8,80 м  

апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 
новопројектовани објекат: 
 

 
нулта кота објекта: 

 

 

 

Венац: 365,50 м.н.в 

Слеме: 368,25 м.н.в 

 

356,70 м.н.в 

 

спратна висина: 
новопројектовани објекат  
сутерен 
приземље 
спрат  
поткровље 

 
 

2,30 м 
3,05 м 
2,95 м 

1,6 – 2,60 м 

број функционалних јединица/број 
станова: 
пословни простор 
стан 

 
2 
1 
1 

број паркинг места:  



 

 

новопројектовани објекат 
 
 

3 
2 у гаражи-за 

пословни простор 
1 на парцели – за 

стамбени део 
објекта 

материјализација фасаде: Демит фасада 
посебни делови 

објекта: 
број станова: 

новопројектовани објекат  
 

1 
број пословних простора: 1 

број гаража/гаражних места: 2 

 број паркинг места: 

 
1 на парцели 

 

материјализациј
а објекта: 
 
 
 

оријентација слемена: Североисток-
југозапад 

нагиб крова: Од 28º 

материјализација крова: цреп 

  

проценат 
зелених 
површина: 

 14,21 % 

индекс 
заузетости: 

 67,16 % 

индекс 
изграђености: 

 1,94 

начин грејања: Навести: топлана, гас, топлотне пумпе и 

сл. 
Централно-котао 

на пелет  

друге 
карактеристике 
објекта: 

Објекат доградње  је планиран у североисточном делу катастарске парцеле, са 

стварањем функционален везе између постојећег и дограђеног објекта .  

Објекат је постављен паралелно са регулационом линијом на удаљењу од 1,6м 

и то етажа приземља односно фасадни зид пословног простора, на етажи спрата 

и поткровља објекат је испуштен и формирана тераса која је на удаљењу од 

35цм до 40цм од регулациони и грађевинске линије које се поклапају 

Источна страна објекта је планирана  на удаљењу од 85 дo 91 цм од међне 

линије са   кат.парцелом 3611 КО Куршумлија , инвеститор поседује сагласност 

суседа за изградњу  на међној линији са кат.парцелом 3611 КО Куршумлија. 

Фасадни зидови северне и јужне стране новопројктованог објекта се зидају до 

међне линије са кат.парцелом 3611 КО Куршумлија у нивоу сутерена и 

приземља тако да додирују међну лину и формирају атријум између 

новопројектованог објекта и кат.працеле 3611 који служи за вентилацију 

простора и одржавање објекта и постојећих инсталација, на тај начин 

новопројектовани објекат на кп 3607/1 је изграђен на међној линији и 

представља објекат у прекинутом низу.   

Са јужне стране објекат је удљен 3,50м од међне линије са кат.парцелом 3607/2 

КО Куршумлија.  

Са западне старне објекат је удаљен од међне линије 8,19м док је од 

регулационе удаљен 5,55м. Колски приступ објекту је са улице Зоре Топаловић, 

док је пешачки приступ обезбеђен са улице Зоре Топаловић и Топличке.  

Паркирање је обезбеђено на парцели и то 2 гаражна места и једно паркинг 

место на парцели. „ гаражна места су предвиђена за пословни простор, док је 

паркинг место на парцели предвиђено за стамбени простор. 

предрачунска 
вредност 
објекта: 

 



 

 

0.8 САЖЕТИ  ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Локација 

Предметни објекат се планира на КП 3607/1 КО Куршумлија, Oпштина Куршумлија у 

улици Топличкој у Куршумлији. Површина парцеле 3607/1 износи 400,00 м2 . Кат. 

парцела бр. 3607/1 КО Куршумлија је у власништву је инвеститора Шуловић Небојше 

и спада у земљиште у грађевинском подручју, чија је намена према ПГР-у Куршумлија 

становање са пословањем. На наведеној катастраској парцели постоји изграђен један 

објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи. 

 
Slika 1 – Prikaz parcela cijenapredmetnompodručju 

(podacipreuzetisasajtawww.geosrbija.rs) 
 

Врши се доградња постојећег стамбеног објекта и промена намене у пословно 

стамбени обејкат. Део објекта који се дограђује због конфигуарције терена поседује и 

етажу сутрена док се етажа приземља дограђује на тај начин да се задржава постојећа 

кота пода постојећег објекта. 

Положај објекта на працели: Објекат доградње  је планиран у североисточном делу 

катастарске парцеле, са стварањем функционалне везе између постојећег и дограђеног 

објекта .  

Објекат је постављен паралелно са регулационом линијом на удаљењу од 1,6м од 

међне линије кат.парцеле 6004 КО Куршумлија и то етажа приземља односно фасадни 

зид пословног простора, на етажи спрата и поткровља објекат је испуштен и 

формирана тераса која је на удаљењу од 35цм од регулациони и грађевинске линије 

које се поклапају,  

Источна страна објекта је планирана  на удаљењу од 85 дo 91 цм од међне линије са   

кат.парцелом 3611 КО Куршумлија , инвеститор поседује сагласност суседа за 

изградњу  на међној линији са кат.парцелом 3611 КО Куршумлија. Фасадни зидови 

северне и јужне стране новопројктованог објекта се зидају до међне линије са 

кат.парцелом 3611 КО Куршумлија у нивоу сутерена и приземља тако да додирују 

међну лину и формирају атријум између новопројектованог објекта и кат.працеле 3611 

који служи за вентилацију простора и одржавање објекта и постојећих инсталација, на 

тај начин новопројектовани објекат на кп 3607/1 је изграђен на међној линији и 

представља објекат у непрекинутом низу.   

Са јужне стране објекат је удљен 3,50м од међне линије са кат.парцелом 3607/2 КО 

Куршумлија.  

http://www.geosrbija.rs/


 

 

Са западне старне објекат је удаљен од међне линије 8,19м док је од регулационе 

удаљен 5,55м. Колски приступ објекту је са улице Зоре Топаловић, док је пешачки 

приступ обезбеђен са улице Зоре Топаловић и Топличке.  

Паркирање је обезбеђено на парцели и то 2 гаражна места и једно паркинг место на 

парцели. „ гаражна места су предвиђена за пословни простор, док је паркинг место на 

парцели предвиђено за стамбени простор. 

 

Просторна организација: 

Постојећи објекат је спратности П са 3 просторије и то ходник, купатило и стамбени 

простор. Доградња се врши са источне стране постојећег објекта тако да се кота 

готовог пода постојећег објекта задржава као кота приземља, испод приземља на делу 

доградње се изграђује кота сутерена, изнад доградње објекта се зида етажа спрата и 

поткровља тако да новопројектовани објекат је спратности Су+П+1+Пк чија је намена 

пословно стамбени објекат. Постојеће просторије ходник и купатило се задржавају док 

се намене садашњег стамбеног простора мења у помоћни простор, у дограђеном делу 

објекта у приземљу се формира пословни простор а на спрату и поткровљу стамбени 

простор. Због конфигурације терена израђена је етажа сутерена која је са северне 

стране укопана целом висином док је са јужне стране укопана за 55цм. Са источне 

стране зид сутерена је увучен за 91цм на северној страни и 85цм на јужној страни у 

односу на међну линију према кат.парцели 3611 КО Куршумлија, простор између 

сутерна и међне линије је испуњен насипом и заштићен аб зидом. У сутерену је 

смештена гаража са 2 паркинг места за пословни простор и помоћна просторија у 

функцији стамбеног простора. Приземље објекта је пројектовано као засебна 

функционалан целина – пословни простор, пешачки приступ је директно са улице 

топличке. Кота пода је издигнута на основу коте тротоара за 5-15цм. Са западне старне 

приземља формиран је пешачки улаз са степеништем за стамбени део објекта на 

спрату. Колски прилаз за потребе објекта је обезбеђен са улице Зоре топаловић. Спрат 

и поткровље објекта су пројектовани као стамбени простор и то 1 фукционалана 

јединица којој се приступа преко унутрашњег степеништа са улице Топличке и преко 

спољашњег степеништа из дворишта објекта. Приступ поткровљу је решен преко 

двокраког унутрашњег степеништа. 

 

Функција: 

Новопројектован објекат је предвиђен да се користи као пословно стамбени објекат. У 

приземљу објекта је планиран пословни простор за малопродајну трговину. Сутерен 

објекта је пројектован за потребе помоћног простора  и гараже са 2 паркинг места. 

Стамбени део објекта је пројектован као 1 дуплекс стан на спрату и поткровљу који је 

међусобно повезан унутрашњим двокраким степеништем. Стамбени простор се састоји 

од ходника, улазног хола, даље се преко предсобља приступа осталим просторијама, 

кухињи, дневној соби са трпезаријом, 3 собе и 2 купатила. Са северне стране је тераса 

којој се приступа из дневне собе. 

 

 

 

  



 

 

1.6.НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

 

 

 

 

 

укупна НЕТО изграђена површина укупно: 

сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

654,10 м² 
138,95 м² 
217,80 м² 
152,80 м² 
144,85 м² 

укупна БРУТО површина: 
новопројектовани објекат укупно: 
сутерен: 
приземље: 
спрат: 
поткровље: 
 

 
752,50 м² 
154,00 м² 
246,60 м² 
181,90 м² 
170,00 м² 

 
 

 



 

 

0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

0.9. Спецификација посебних делова који су предмет пројекта: 

НАЗИВ И ОЗНАКA 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

Улаз 1- Пословни 

простор   - 1 

Пр 3 просторије 142,50  м2 

 

Улаз 2 – Стан бр. 1 

 

1 

Пк 

 133,70 м2 

144,85 м2 

Укупно:  

278,55  м2 

 

Г л а в н и     п р о ј е к т а н т 

  Тијана Б. Милошевић маст.инж.арх.  

Бр. Лиценце: 210А 07220 

 

 
Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

0.12 ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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